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	1. זכויות המוכרת במקרקעין
	1.1. עיריית פתח תקוה (לעיל ולהלן: "המוכרת" ו/או "העירייה")  הנה הבעלים הרשום והמחזיק הבלעדי של  חלקה 301 בגוש 6393, בשטח רשום בלשכת רישום המקרקעין בפתח תקוה [להלן: "בשטח רשום"]  של 1,649 מ"ר ושל  חלקה [גובלת] 302 בגוש 6393, בשטח רשום של 1,597 מ"ר - המ...
	1.2. להסרת הספק נבהיר, כי החלקות 301 ו-302 הנזכרות לעיל, נוצרו מכוח  תכנית פת/ 1602 ב', לפי תצ"ר שאושרה כ"כשרה לרישום" ביום 26.12.2011,  ונרשמה בלשכת רישום המקרקעין.
	1.3. יובהר כבר עתה, כי תכנית פ"ת 1602/ 2, כהגדרתה לעיל - אשר פורסמה למתן תוקף בי"פ 6645 מיום 14.8.2013 ואשר במסגרתה נוצר מגרש 101, על ידי איחוד שתי החלקות 301 ו-302 בגוש 6393 – מסווגת את המגרש כ"אזור  מגורים ד", והכל כמובהר להלן ובהוראות התכנית הנ"ל.

	2. תיאור המקרקעין/המגרש (הנכס)
	2.1. הנכס [המגרש], בשטח כולל של 3,246 מ"ר, כאמור בסעיף 1.1 לעיל, מהווה חלק מחטיבת קרקע גדולה - הנמצאת בהמשך [מדרום] לאזור התעשייה "רמת סיב" במערב פתח תקוה והממוקמת בין רחוב שחם לרחוב הסיבים – והנכס ממוקם פינתית לרחובות שחם וזלוטניק.
	2.2. הנכס ריק ממבנים ומשמש כחלק ממגרש חנייה - וצורת הנכס מלבנית.
	2.3. בסביבתו הקרובה של הנכס קיימים שטחים, שבחלקם מתבצעת כיום בנייה מתקדמת למגורים.
	2.4.  תמצית זכויות בנייה

	3. עיקרי ההתקשרות
	3.1. המוכרת הסמיכה את החברה לפיתוח פתח תקוה בע"מ (לעיל ולהלן: "החברה") - אשר הנה תאגיד עירוני, כמשמעו בחוק, בבעלותה המלאה של העירייה - לעשות , במקומה ועבורה, את כל הדרוש לשם הוצאתה לפועל של העסקה הנ"ל, ללא מכרז [בהתאם להחלטת מועצת העיר מיום 26.7.2020,...
	3.2. הממכר [הנכס] הוא מגרש 101 - היינו:  כל הזכויות בחלקה 301 בגוש 6393 ובחלקה 302 בגוש 6393, בשטח כולל רשום של 3,246 מ"ר, הרשומות בשלמותן בלשכת רישום המקרקעין בפתח תקוה בבעלות העירייה [המוכרת] - המהוות, ביחד, את מגרש 101 על פי תכנית פת 1602/ 2 [כהגדר...
	3.3. ניצול הזכויות בנכס [במגרש],  לרבות תכנון, אופי הבנייה וכיו"ב, ייעשה בהתאם להוראות כל התכניות שחלות על הנכס, לרבות [אך לא רק] פת/1602/ 2, וכן על פי היתרי הבניה והוראות כל דין.
	3.4. המידע המפורט בפנייה זו הנו כללי בלבד, ובכל מקרה לא ישמש בסיס לכל עילת תביעה ו/או דרישה ו/או טענה כנגד המוכרת ו/או החברה. מודגש, כי המוכרת ו/או החברה לא יישאו באחריות כלשהי בגין מידע שגוי, חלקי או חסר.
	3.5. הנכס מוצע במצבו ""AS IS, כפי שיהא במועד הגשת הצעתו במכרז.
	3.6. בעצם הגשת הצעתו, מצהיר המציע ומאשר, כי ראה ובדק את הנכס, לרבות מיקומו, מצבו, שטחו, וכן את זכויות המוכרת בנכס ואופן רישומן בלשכת רישום המקרקעין וכן בדק אצל הרשויות השונות, לרבות רשות מקרקעי ישראל ורשויות התכנון, את כל הנתונים הנוגעים לחלקה ו/או אש...
	3.7. התמורה
	התמורה המוצעת ע"י הקונה הפוטציאלי  [כפי שהוא ינקוב (ללא מע"מ) בטופס ההצעה (נספח א' לפנייה)] (להלן: "התמורה") תשולם למוכרת בתשלומים כמפורט בהסכם [מסמך ב'].  מובהר, כי הקונה שייבחר, יידרש לממן ממקורותיו [מהון עצמי] לכל הפחות 30% מן התמורה המוצעת על ידו ...
	לכל התשלומים שלעיל יתווסף מע"מ, בבחינת עסקת אקראי של העירייה. ההנחיות בדבר תשלום מס ערך מוסף (לעיל ולהלן: "מע"מ") על ידי הזוכה מפורטות בהסכם (מסמך ב').
	3.8. במעמד ביצוע התשלום הראשון על חשבון התמורה [כאמור בהסכם], ישלם הזוכה תשלום בסך השווה ל-1.5% [אחוז וחצי]  מסכום התמורה לפני מע"מ, בתוספת מע"מ, וזאת בהמחאה בנקאית נפרדת לפקודת החברה לפיתוח פתח תקוה בע"מ, לכיסוי חלק מהוצאותיה להוצאתה לפועל של העסקה ו...
	3.9. תוקפו וביצועו של ההסכם מותנה בקבלת אישורה של מליאת מועצת העיר פתח תקוה, כמובהר  בסעיף 11 להלן.
	3.10. העירייה והחברה תפעלנה בשקידה לצורך קבלת אישור המועצה. יחד עם זאת מובהר במפורש, כי מועד קבלת האישור ו/או עצם קבלתם, אם בכלל, אינו בשליטת החברה או העירייה והיא איננה מציגה כל מצג בעניין זה, ולמשתתף לא יהיו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות כנגד העי...
	3.11. הסכמות העירייה בהסכם נשוא מכרז זה הנן אך ורק בבחינת הסכמות העירייה כמוכרת וכבעלת זכויות במקרקעין, לכל דבר ועניין, ואולם הסכמות אלו לא יפורשו בשום צורה או אופן כמצג או כהסכמה של גורם סטטוטורי בעירייה או בוועדה המקומית לתכנון ובניה פתח תקוה.

	4. תנאים מוקדמים להשתתפות
	4.1. הקונה הפוטנציאלי צירף  להצעתו ערבות בנקאית או המחאה בנקאית על סך של 250,000 ש"ח (מאתיים וחמישים אלף שקלים חדשים), כנדרש להלן.
	4.2. שום משתתף לא ידרוש [ולא יקבל]  דמי תיווך בגין העסקה מושא פנייה זו. מובהר, כי בשום מקרה  לא ישולמו דמי תיווך.
	4.3. אם הקונה הפוטנציאלי – או איזה מיחידי הקונה הפוטנציאלי [במשותף] - הנו יחיד/ה, אזי הוא נדרש להיות לפחות בן 18 ביום הגשת ההצעה.
	4.4 במקרה של הצעת קונה פוטנציאלי במשותף, מספר יחידי הקונה הנ"ל במשותף לא יעלה על 3 [שלושה].

	5. ההצעה
	5.1. את טופס הצעת הקונה הפוטנציאלי (נספח א' להזמנה זו) בצירוף כל מסמכים שנדרשו בפנייה,  חתומים על ידי המציע, יש להגיש לחברה עד לא יאוחר מן המועד הקבוע בפנייה זו להלן. בטופס ההצעה, ינקוב כל קונה פוטנציאלי את מחיר התמורה המוצעת על ידו (לא כולל מע"מ).
	כמו כן, המציע יפרט את המקורות למימון רכישת הנכס, לפי הפירוט הרשום בטופס ההצעה.
	5.2. יובהר, כי במקרה בו הקונה הפוטנציאלי אינו מהווה אישיות משפטית אחת אזי על כל אחד מיחידי המציע [ אך לא יותר משלושה יחידי מציע, לכל היותר] לחתום בכל המקומות הנדרשים, בהתאם להוראות הזמנה זו.
	5.3. המציע יצרף להצעתו אישור/מכתב ממוסד בנקאי, כאמור בסעיף 6.1.8 להלן, ואת כל האישורים ו/או המסמכים הרלוונטיים, כאמור להלן.

	6. הגשת ההצעה
	6.1. במעטפת ההצעה יש להכניס את כל המסמכים, כדלקמן:
	6.1.1. טופס הצעת המציע (נספח א' להזמנה) ממולא בהתאם להוראות שלעיל.
	6.1.2. ערבות המכרז – המחאה בנקאית על סך 250,000 ₪ לפקודת עירית פתח תקוה  (להלן: "ההמחאה") או ערבות בנקאית אוטונומית בלתי מותנית וברת פירעון עם דרישה ראשונה, לפקודת עיריית פתח תקוה, בתוקף עד למועד ובנוסח המצורף להזמנה להציע הצעות כנספח ב' בסך הנ"ל (לעי...
	6.1.3. אישור משרד האוצר מס הכנסה, בדבר ניהול ספרי המציע באופן תקין, לצורך ניהול עסקים עם גופים ציבוריים, על פי חוק עסקאות גופים ציבוריים (אכיפת חשבונות), התשל"ו-1976.
	6.1.4. מסמכי ההתאגדות של המציע (אם הוא או אחד מיחידיו הנו תאגיד) וכן כל מסמך ו/או אישור כנדרש בהזמנה להציע הצעות.
	6.1.5. אישור עדכני משלטונות המס על היותו עוסק מורשה, במידה והמציע (או אחד מיחידיו) הוא עוסק מורשה או תאגיד.
	6.1.5. אישור עדכני משלטונות המס על היותו עוסק מורשה, במידה והמציע (או אחד מיחידיו) הוא עוסק מורשה או תאגיד.
	6.1.5. אישור עדכני משלטונות המס על היותו עוסק מורשה, במידה והמציע (או אחד מיחידיו) הוא עוסק מורשה או תאגיד.
	6.1.6. אישור עו"ד/רו"ח כי ההצעה חתומה על ידי המציע וכי המציע אינו מצוי בהליכי כינוס או פירוק או פשיטת רגל.
	6.1.7. כמו כן, במקרה שההצעה מוגשת על ידי תאגיד יצורף אישור עו"ד/רו"ח בדבר שמות מורשי החתימה וסמכותם לחייב את התאגיד בחתימתם.
	6.1.8. מכתב מממוסד בנקאי - כל מציע יצרף להצעתו מכתב ממוסד בנקאי מוכר כדין בישראל, אשר יאשר כי הוא מכיר את המציע הנ"ל וכי הוא יסכים ליתן לו ליווי בנקאי, בכפוף לכל הוראות הדין, ככל שהנ"ל יבקש זאת מאת הבנק.

	6.2. המציע יגיש את מעטפת הצעתו, במשרדי החברה, במסירה ידנית (לא באמצעות דואר) עד לא יאוחר מיום ה' בתאריך 15.10.2020, בשעה 12:00, במשרדי החברה, ברחוב הסיבים 47 (קומה ד') בפתח תקוה.
	6.3. החברה תהא רשאית להאריך את מועד הגשת ההצעות לפנייה זו, ואף לחזור ולהאריך מועד זה מספר פעמים, על פי שיקול דעתה הבלעדי, ובלבד שתודיע על כך בפרסום פומבי, לפחות שני ימי עסקים לפני המועד האחרון להגשת ההצעות.

	7. בחינת ההצעות וניהול המו"מ/התמחרות  עם הקונים הפוטנציאליים
	7.1. כאמור לעיל, העסקה מושא פנייה זו אינה כפופה לדיני המכרזים.
	7.2. העירייה והחברה תהיינה רשאיות לנהל משא ומתן ו/או התמחרות עם הקונים הפוטנציאליים, רובם או חלקם, בהתאם לשיקול דעתם הבלעדי, ובהתאם לתקנה 22 [ח] לתקנות העיריות (מכרזים), התשמ"ח - 1987.
	7.3. מובהר, כי מועצת העיר, בישיבתה מיום 26.7.2020, אישרה את ביצוע העסקה כאמור בסעיף 7.2 לעיל, ובאותו מעמד, היא בחרה ועדה בת שלושה חברי מועצה [להלן: "הוועדה"], אשר תופקד על קבלת ההחלטות בהליך המו"מ וההתמחרות, ביחד עם צוות משא ומתן מקצועי משותף לעירייה ...
	7.4. מבלי לגרוע מכל זכויות החברה ו/או העירייה,  יחולו גם הכללים שלהלן:
	7.4.1. הצוות המקצועי ו/או הוועדה לא יהיו חייבים להמליץ על ההצעה הגבוהה ביותר ו/או  להמליץ על הצעה איזו שהיא.
	7.4.2. הצוות המקצועי ו/או הוועדה יהיו רשאים להעריך לפי שיקול דעתם הבלעדי, בנוסף לתמורה המוצעת, גם כל מידע רלוונטי אחר שיהא בפניה.
	7.4.3. לצורך גיבוש דעתם, הצוות המקצועי ו/או הוועדה יוכלו לבקש ולקבל מידע, מכל גורם, ולהעריך כל מידע כנ"ל, לפי שיקול דעתם הבלעדי.
	7.4.4. במסגרת בדיקת ההצעות - ובכלל זה, בדיקת ההערות לנוסח הסכם המכר - יהיו רשאים הצוות המקצועי ו/או הוועדה, לדחות או לקבל כל הערות, לפי שיקול דעתם הבלעדי, ולפרסם לכל המשתתפים, נוסח סופי של הסכם המכר, לאחר בחינת כלל ההערות, ויחולו ההוראות כאמור בסעיף 2...
	7.4.5. הוועדה תמליץ בפני ראש העירייה על ההצעה שלדעת הוועדה ראויה לאישורו, אלא אם כן היא החליטה שלא להמליץ על שום הצעה.
	7.4.6. בכפוף לאישור המלצת הוועדה על ידי ראש העירייה, תודיע החברה על כך בכתב קונה הפוטנציאלי שנבחר כאמור.

	7.5. תוקף ההצעה ותוקף ערבות המכרז/ההמחאה הבנקאית
	ההצעה תהא בתוקף עד ליום 15.2.2021. ככל שיתקיים משא ומתן עם קונה פוטנציאלי או עם מספר קונים פוטנציאליים, ותידרש הארכת תוקף ההצעה והערבות שלהם או של מי מהם, אזי יסכמו ביניהם הצדדים גם את העניין הזה.

	8. קבלת מסמכי הפנייה
	8.1. ניתן לקבל את מסמכי הפנייה, במשרדי החברה, בשעות העבודה המקובלות (בין 8:30 – 15:30). כמו כן, ניתן יהא להוריד את מסמכי הפנייה באתר האינטרנט של החברה. כמו כן, ניתן יהא לעיין במסמכי הפנייה גם באתרי האינטרנט של העירייה ושל החברה, בכתובת: www.petah-tikv...
	8.2. כל פנייה לחברה, לרבות לצורך קבלת מסמכי הפנייה ו/או תיאום לקבלתם, תיעשה בכתב בלבד, אל מר יעקב פישר, סמנכ"ל בחברה, בדוא"ל  jacob@ptcom.co.il -  וככל שהחברה תמצא לנכון, כל תשובה שתינתן לפנייה כאמור, תיעשה בכתב.

	9. הודעה לקונה שנבחר וחתימת ההסכם על ידי הקונה
	9.1. בסמוך לאחר מתן החלטת ראש העירייה בדבר הקונה הפוטנציאלי שנבחר (לעיל ולהלן: "הקונה"), תודיע החברה בכתב לקונה על כך (לעיל ולהלן: "ההודעה").
	9.2. בתוך 7 [שבעה] ימים ממועד ההודעה,  מתחייב הקונה להתייצב במשרדי החברה, בתאום מראש עם החברה, ולחתום על 5 עותקים של הסכם המכר ועל ייפוי הכוח המצורף כנספח ג' להסכם המכר (מסמך ב].
	9.3. מובהר, כי התשלום הראשון על חשבון התמורה, כמו גם התשלום לחברה, ישולם כאמור בהסכם המכר (ולא במעמד חתימתו של הקונה על הסכם המכר).
	9.4. לאחר חתימתו של ההסכם על ידי הקונה, יובא ההסכם לאישור מועצת העיר, ובכפוף לאישור מליאת מועצת העיר, ברוב חברי מועצת העיר, תחתום המוכרת על ההסכם. מועד חתימת ההסכם על ידי המוכרת, כאמור לעיל, יהא מועד חתימתו של ההסכם, והמועד לכניסתו לתוקף של ההסכם יהא ...

	10. אישורים, שמירת זכויות ומועד כניסת הסכם המכרז לתוקף
	10.1. מובא בזאת לידיעת המציעים, כי העסקה נשוא מכרז זה וזכיית הזוכה במכרז מותנים באישור מליאת מועצת העיר, ברוב חבריה, על פי סעיף 188 לפקודת העיריות (נוסח חדש) (להלן: "אישור מועצת העיר").
	10.2. מובהר, כי העירייה הוכרזה ביום 13.2.2014, על ידי שר הפנים [דאז] מר גדעון סער [מכתבו: שר. 2014-3941] כ"עירייה איתנה", לפי החוק לתיקון פקודת העיריות (מס' 135), התשע"ד 2014 [להלן: "התיקון לפקודת העיריות"] ובמועד פרסום מכרז זה הנה "עירייה איתנה".  לפ...
	10.3. להסרת הספק מובהר, כי קבלת אישור מועצת העיר, כאמור לעיל (להלן גם: "האישור הסטטוטורי), מהווה תנאי מתלה בהסכם.

	1. הנני מסכים להשתתף בהליך הפנייה לרכישת כל הזכויות בנכס, כהגדרתו לעיל.
	2. למדתי היטב את תנאי ההסכם [מסמך ב'] ואני מציע לרכוש את הנכס בתמורה כאמור בסעיף 11 להלן, וזאת על פי החלופה שלהלן [למחוק את הסעיף המיותר]:
	2.1. על פי כל תנאי ההסכם; או
	2.2. בכפוף לסיכום תנאי ההסכם על דעתנו ולפי הערותינו בכתב, המצורפות להצעתנו זו. בחלופה זו יש לצרף מסמך בכתב עם כל ההערות של הקונה הפוטנציאלי לנוסח הסכם המכר.
	2.2. בכפוף לסיכום תנאי ההסכם על דעתנו ולפי הערותינו בכתב, המצורפות להצעתנו זו. בחלופה זו יש לצרף מסמך בכתב עם כל ההערות של הקונה הפוטנציאלי לנוסח הסכם המכר.
	2.2. בכפוף לסיכום תנאי ההסכם על דעתנו ולפי הערותינו בכתב, המצורפות להצעתנו זו. בחלופה זו יש לצרף מסמך בכתב עם כל ההערות של הקונה הפוטנציאלי לנוסח הסכם המכר.
	2.3. ידוע לנו, ואנו מסכימים לכך, כי הצוות המקצועי ו/או הוועדה, כהגדרתם בפנייה, יהיו רשאים לגבש נוסח של הסכם מכר מעודכן,  בהתחשב גם בהערות המציעים השונים - ובכלל זה, לקבל או לדחות הערות של מציעים שונים, לפי שיקול דעתם הבלעדי,  ולהודיע לכל המשתתפים כי ה...
	2.3. ידוע לנו, ואנו מסכימים לכך, כי הצוות המקצועי ו/או הוועדה, כהגדרתם בפנייה, יהיו רשאים לגבש נוסח של הסכם מכר מעודכן,  בהתחשב גם בהערות המציעים השונים - ובכלל זה, לקבל או לדחות הערות של מציעים שונים, לפי שיקול דעתם הבלעדי,  ולהודיע לכל המשתתפים כי ה...
	2.3. ידוע לנו, ואנו מסכימים לכך, כי הצוות המקצועי ו/או הוועדה, כהגדרתם בפנייה, יהיו רשאים לגבש נוסח של הסכם מכר מעודכן,  בהתחשב גם בהערות המציעים השונים - ובכלל זה, לקבל או לדחות הערות של מציעים שונים, לפי שיקול דעתם הבלעדי,  ולהודיע לכל המשתתפים כי ה...

	3. ידוע לי ואני מסכים לכך, כי אם אזכה במכרז יהיה עלי לשלם במועדם החוקי מס רכישה ומס ערך מוסף בגין רכישת זכויות המוכרת במקרקעין, וכן לשלם את כל המיסים, והאגרות, ההיטלים והתשלומים המפורטים בהזמנה ובהסכם ו/או על פי כל דין.
	4. אני מצרף להצעתי זו המחאה בנקאית/ערבות בנקאית [מחק את המיותר] אוטונומית ובלתי מותנית ע"ס  250,000 ש"ח (מאתיים וחמישים אלף שקלים חדשים), על פי כל תנאי הפנייה. ידוע לי ואני מסכים לכך, כי אם לא אעמוד בהתחייבויות המפורטות בפנייה ו/או בהסכם - ו/או אחזור ...
	5. כמו כן, אני מצרף להצעתי זו מכתב מבנק בישראל, כנדרש בסעיף 5.3 ובסעיף 6.1.8 לפנייה זו.
	6. ידוע לי ואני מסכים לכך, כי החברה מפרסמת ומנהלת את העסקה בשם המוכרת, עבורה ובמקומה.
	7. ידוע לי במפורש ואני מסכים לכך, כי עסקה זו אינה כפופה לדיני המכרזים, וכי החברה ו/או העירייה רשאיות לנהל משא ומתן ו/או התמחרות עם הקונים הפוטנציאליים, כולם או חלקם, לפי שיקול דעתן הבלעדי של החברה ו/או העירייה, ולא תהיינה לי כל טענות ו/או תביעות ו/או ...
	8.  ידוע לי, כי  בשל היות עיריית פתח תקוה המוכרת, קבעה מועצת העיר פתח תקוה ועדה בת שלושה חברי מועצה אשר תנהל את הליכי המו"מ בעסקה זו [להלן: הוועדה"], ביחד עם צוות מקצועי משותף לעירייה ולחברה.  כמו כן ידוע לי ואני מסכים לכך, כי הוועדה איננה חייבת להמלי...
	9. מבלי לגרוע מן האמור לעיל אני מצהיר כי ידוע לי ואני מסכים לכך, כי המוכרת תחתום על ההסכם [לאחר סיכומו על דעתי ולאחר חתימתי על ההסכם], רק לאחר קבלת אישורה של מליאת מועצת העיר, ברוב חבריה, וכן ידוע לי ואני מסכים לכך, כי המוכרת ו/או מי מטעמה לא תהיה מחו...
	10. ידוע לי ואני מסכים לכך, כי בנוסף לתמורה המוצעת על ידי להלן, אם אזכה במכרז אשלם לחברה לפיתוח פתח תקוה בע"מ סכום השווה ל-1.5%  [אחד וחצי אחוז] מסכום התמורה [לא כולל מע"מ], בתוספת מע"מ כדין, וזאת בנוסף למלוא התמורה כאמור בהצעתי זו, להלן.
	10. ידוע לי ואני מסכים לכך, כי בנוסף לתמורה המוצעת על ידי להלן, אם אזכה במכרז אשלם לחברה לפיתוח פתח תקוה בע"מ סכום השווה ל-1.5%  [אחד וחצי אחוז] מסכום התמורה [לא כולל מע"מ], בתוספת מע"מ כדין, וזאת בנוסף למלוא התמורה כאמור בהצעתי זו, להלן.
	10. ידוע לי ואני מסכים לכך, כי בנוסף לתמורה המוצעת על ידי להלן, אם אזכה במכרז אשלם לחברה לפיתוח פתח תקוה בע"מ סכום השווה ל-1.5%  [אחד וחצי אחוז] מסכום התמורה [לא כולל מע"מ], בתוספת מע"מ כדין, וזאת בנוסף למלוא התמורה כאמור בהצעתי זו, להלן.
	11. בתמורה לרכישת כל זכויות הבעלות במגרש 101 לפי תכנית פת/1602/ 2 בפתח תקווה [הנכס] בהתאם  לכל תנאי מכרז זה ובכפוף לכל תנאיו – אני מציע סך של ________________ ₪ (ובמילים:_____________________________________________ שקלים חדשים), בתוספת מע"מ, אותו אני...
	- מהון עצמי [לפחות 30%]     -     _____________________ ₪;
	- מהלוואה  מגובה במשכנתא -   ______________________ ₪;
	- ממקור אחר [ פרט: _____] -  ______________________ ₪.

	12. במקרה בו מוגשת ההצעה ע"י יותר מאישיות משפטית אחת (עד, ולא ויותר משלושה מציעים במשותף):
	12.1. ידוע למציע והוא מצהיר כי אחריות כל אחד מיחידי המציע כלפי העירייה וכלפי החברה הנה ביחד ולחוד, בקשר לכל תנאי ההזמנה ותנאי ההסכם, לרבות בקשר לכל סכום ההצעה.
	12.1. ידוע למציע והוא מצהיר כי אחריות כל אחד מיחידי המציע כלפי העירייה וכלפי החברה הנה ביחד ולחוד, בקשר לכל תנאי ההזמנה ותנאי ההסכם, לרבות בקשר לכל סכום ההצעה.
	12.1. ידוע למציע והוא מצהיר כי אחריות כל אחד מיחידי המציע כלפי העירייה וכלפי החברה הנה ביחד ולחוד, בקשר לכל תנאי ההזמנה ותנאי ההסכם, לרבות בקשר לכל סכום ההצעה.
	12.2. מבלי לגרוע מן האמור בסעיף 12.1  לעיל, להלן פירוט חלקו היחסי (באחוזים) של כל אחד מיחידי המציע ברכישה:

	א. _________________ אחוז: ______________.
	ב. ________________ אחוז: _____________.
	ג. ________________ אחוז: _____________.
	הואיל והמוכרת מצהירה, כי הנה הבעלים הרשום והמחזיק הבלעדי של המקרקעין הידועים כחלקה 301  וכחלקה 302, שתיהן בגוש 6393 בפתח תקוה, בשטח רשום  [של שתי החלקות ביחד] של 3,246 מ"ר, והידועים גם כמגרש 101 לפי תכנית פת/מק/1602/ 2 והממוקמים ברח' שחם, פינת רח' זלו...
	והואיל והקונה מצהיר, כי הגיש הצעה לרכישת הנכס במסגרת הפנייה , לאחר שערך את כל הבדיקות הנחוצות לצורך הגשת הצעתו;
	והואיל והוועדה - אשר נבחרה על ידי מועצת העיר פתח תקווה, בישיבתה מיום 26.7.2020, כדי לדון בהצעות שהתקבלו במסגרת הפנייה [להלן: "הוועדה"] - המליצה בפני ראש העיר לקבל את הצעת הקונה ולהתקשר עמו בהסכם למכירת כל זכויותיה של העירייה במקרקעין, וביום ______ איש...
	והואיל והמוכרת מצהירה, כי זכויותיה בנכס נקיות מכל חוב, משכנתה, שעבוד, עיקול, משכון ו/או זכות צד ג' כלשהם וכי אין כל מניעה על פי הסכם או על פי דין להתקשר בהסכם זה למכירת זכויותיה בנכס, כנגד ובכפוף לקיום כל התחייבויותיו של הקונה בהסכם זה בשלמותן ובמועדן...
	והואיל והמוכרת מעוניינת למכור ולהעביר לקונה - והקונה מעוניין לרכוש ולקבל מהמוכרת - את מלוא זכויות המוכרת בנכס במצבו כפי שהוא (AS IS) במועד הגשת הצעת הקונה במכרז - והכל כמפורט בהסכם זה להלן ובכפוף לכל תנאיו;
	והואיל והעסקה נשוא הסכם זה מותנית בקבלת אישור מליאת מועצת העיר, ברוב קולות חבריה, על פי סעיף 188 לפקודת העיריות [נוסח חדש], והכל כאמור ובכפוף לאמור בסעיף 12.1 להלן [להלן: "האישור/ים הסטטוטורי/ים"] בבחינת תנאים מתלים בהסכם;
	המוכרת מצהירה בזאת, כלהלן:
	2.1 כי הנה הבעלים הרשום של מלוא הזכויות בנכס והמחזיקה הבלעדית בו.
	2.2 כי ככל שידוע למוכרת, הנכס חופשי מכל פולש, שעבוד, עיקול, משכון, משכנתה, חוב וזכות צד ג' כלשהו (להלן: "שעבודים") וכי הנכס יועבר ע"ש הקונה כשהוא חופשי מכל שעבודים, למעט שעבודים התלויים ו/או נעוצים בקונה, ככל שיהיו כנ"ל בהתאם לתנאי הסכם זה. מובהר, כי ...
	2.3 כי אין כל מניעה חוקית, חוזית ו/או אחרת כלשהיא להתקשרותה בהסכם זה ולקיים את כל חיוביה על פי הסכם זה, אולם העסקה וההתקשרות נשוא הסכם זה טעונה את קבלת האישור/ים הסטטוטורי/ים (כהגדרתם לעיל) כדין, בבחינת תנאי מתלה, והכל כמפורט בסעיף 12 להלן.
	2.3 כי אין כל מניעה חוקית, חוזית ו/או אחרת כלשהיא להתקשרותה בהסכם זה ולקיים את כל חיוביה על פי הסכם זה, אולם העסקה וההתקשרות נשוא הסכם זה טעונה את קבלת האישור/ים הסטטוטורי/ים (כהגדרתם לעיל) כדין, בבחינת תנאי מתלה, והכל כמפורט בסעיף 12 להלן.
	2.3 כי אין כל מניעה חוקית, חוזית ו/או אחרת כלשהיא להתקשרותה בהסכם זה ולקיים את כל חיוביה על פי הסכם זה, אולם העסקה וההתקשרות נשוא הסכם זה טעונה את קבלת האישור/ים הסטטוטורי/ים (כהגדרתם לעיל) כדין, בבחינת תנאי מתלה, והכל כמפורט בסעיף 12 להלן.
	3.1 כי הוא ביקר בנכס, ראה, בדק ובחן היטב ולשביעות רצונו המלאה, כל עניין רלוונטי הקשור לנכס, לרבות [אך לא רק] ערכו ו/או אפשרויות השימוש בו ו/או הזכויות והחובות הנובעים ממנו, וכן את מיקום הנכס, מצבו, שטחו ואת סביבתו ואת זכויות המוכרת בנכס, ובכלל זה בדק,...
	3.2 כי ערך את כל הבירורים והבדיקות הדרושים ו/או הנחוצים להכנה והגשת הצעתו  ולהתקשרותו בהסכם זה לרבות אלה הנוגעות לטיב הנכס ולמצבו הפיזי, התכנוני והמשפטי וכן בחן את כל הגורמים המשפיעים על ההוצאות הכרוכות ברכישת הנכס וכי בהתאם לכך ביסס את הצעתו למכרז.
	3.3 כי מצא את הנכס מתאים לצרכיו, למטרותיו והוא מוכן לרכוש ולקבל את הנכס במצבו (AS IS) כפי שהיה במועד חתימתו על הסכם זה.
	3.3 כי מצא את הנכס מתאים לצרכיו, למטרותיו והוא מוכן לרכוש ולקבל את הנכס במצבו (AS IS) כפי שהיה במועד חתימתו על הסכם זה.
	3.3 כי מצא את הנכס מתאים לצרכיו, למטרותיו והוא מוכן לרכוש ולקבל את הנכס במצבו (AS IS) כפי שהיה במועד חתימתו על הסכם זה.
	3.4 כי אין ולא תהיינה לו כל טענות ו/או תביעות כנגד המוכרת ו/או החברה באשר לטיב הנכס ו/או מצבו הפיזי ו/או התכנוני בגין אי-התאמה מכל סוג שהוא לגבי מצב הנכס ו/או תכונותיו ו/או הזכויות הקשורות בו ו/או אפשרויות ו/או מגבלות ניצול זכויות הבניה בו והוא מוותר ...
	3.5 כי הוא לא הסתמך בהצעתו בהסכם זה על מצגים, פרסומים, אמירות או הבטחות כלשהם שנעשו, אם וככל שנעשו,  בעל פה על ידי המוכרת ו/או מי מטעמה. כן מצהיר הקונה כי הינו מסכים לכל האמור במסמכי המכרז ולא יטען כל טענות ו/או לא יגיש כל תביעות או דרישות המבוססות על...
	3.5 כי הוא לא הסתמך בהצעתו בהסכם זה על מצגים, פרסומים, אמירות או הבטחות כלשהם שנעשו, אם וככל שנעשו,  בעל פה על ידי המוכרת ו/או מי מטעמה. כן מצהיר הקונה כי הינו מסכים לכל האמור במסמכי המכרז ולא יטען כל טענות ו/או לא יגיש כל תביעות או דרישות המבוססות על...
	3.5 כי הוא לא הסתמך בהצעתו בהסכם זה על מצגים, פרסומים, אמירות או הבטחות כלשהם שנעשו, אם וככל שנעשו,  בעל פה על ידי המוכרת ו/או מי מטעמה. כן מצהיר הקונה כי הינו מסכים לכל האמור במסמכי המכרז ולא יטען כל טענות ו/או לא יגיש כל תביעות או דרישות המבוססות על...
	3.6 כי הוא בעל יכולת כלכלית לקיים את כל התחייבויותיו כאמור בהסכם זה, לרבות תשלום מלוא התמורה הנקובה בהסכם, והוא מתחייב לשלם את מלוא התמורה הנקובה בהסכם זה למוכרת, וכן לשלם כל תשלום אחר או נוסף  אשר יהא עליו לשלם בהתאם להוראות הסכם זה.
	3.7 כי ידוע לו והוא מסכים לכך, כי המוכרת הסמיכה את החברה, כהגדרתה במבוא לעיל -  אשר הנה "תאגיד עירוני", כמשמעו בחוק, בבעלות העירייה [המוכרת] ובשליטתה המלאה - לפעול בשמה להוצאתה לפועל של העסקה נשוא הסכם זה, וכי כל הודעה מאת החברה לקונה - או מאת הקונה ל...
	3.8 כי אין כל מניעה חוקית, חוזית ו/או אחרת כלשהי להתקשרותו בהסכם זה ו/או לקיום כל חיוביו על פי הסכם זה במלואם, במועדם ובמדויק.
	5.4. מס ערך מוסף יחול וישולם ע"י הקונה כשיעורו על פי דין, בגין ובמעמד כל תשלום ותשלום כאמור בסעיף 5.2 לעיל.
	5.6. התמורה דלעיל הנה סופית ואינה ניתנת להפחתה מכל סיבה שהיא. מוסכם במפורש, כי הקונה לא יהא רשאי לקזז מהתמורה כל סכום שהוא ובכל מקרה שהוא.
	5.7. כל תשלום אשר לא שולם במועד יישא, בנוסף להפרשי הצמדה עד למועד התשלום בפועל, גם ריבית פיגורים בשיעור שנתי של  6%, חישוב יומי (להלן: "ריבית הפיגורים") החל מהמועד המקורי שהיה קבוע לתשלום לפי הסכם זה ועד למועד ביצוע התשלום בפועל. פיגור של עד 7 ימי עסק...
	5.8. הקונה יהא רשאי להקדים כל תשלום או חלק של תשלום על חשבון התמורה כאמור בהסכם זה, ובלבד שהודיע בכתב למוכרת ו/או לבאי כוחה על כוונתו לעשות כך לפחות 3 ימי עסקים מראש.
	5.9. ערבות הפנייה
	6.1. רק לאחר שהסכם זה ניכנס לתוקף, כאמור בסעיף 12.2 להלן, וכן רק לאחר ביצוע והפירעון של מלוא התשלום הראשון על חשבון התמורה לידי המוכרת, לפי המאוחר מכל אלה, יהיה הקונה זכאי לרשום לזכותו הערת אזהרה לפי הסכם זה וכן הערת אזהרה לטובת מוסד בנקאי כאמור בסעיף...
	מובהר במפורש כי לא תתאפשר רישומן של הערות אזהרה לטובת רוכשים של יחידות ו/או של זכויות בנכס, בטרם שולמה למוכרת מלוא התמורה על פי הסכם זה.
	6.2. להבטחת האמור וכתנאי להסכמת המוכרת לרישום הערת האזהרה, יחתום הקונה במעמד חתימת הסכם זה על ייפוי כוח בלתי חוזר בנוסח המצורף כנספח ג' המייפה את כוחם של עורכי הדין גרשון רוטשילד ו/או איתן רוטשילד ו/או צבי ברנס ו/או בן רותם דוידי  ו/או סיגל ריטקופ ו/א...
	7.1. המוכרת מתחייבת למסור לקונה את החזקה כנגד ובכפוף לתשלום מלוא התמורה, במועד ביצוע התשלום השלישי, כאמור בסעיף 5.2.3 לעיל, וכן כנגד ובכפוף למילוי כל יתר התחייבויות הקונה עפ"י הסכם זה, במלואן ובמועדן (לעיל ולהלן – "מועד מסירת החזקה").
	7.2. מוסכם, כי החזקה בנכס תימסר לקונה כשהוא במצבו כפי שהיה במועד הגשת הצעת הקונה במכרז (AS IS), ולקונה לא תהיה כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי המוכרת בעניין זה. מובהר, כי הנכס משמש כמגרש חנייה זמני, ללא תשלום, לטובת הציבור, וזאת עד למועד המסירה. יו...
	7.2. מוסכם, כי החזקה בנכס תימסר לקונה כשהוא במצבו כפי שהיה במועד הגשת הצעת הקונה במכרז (AS IS), ולקונה לא תהיה כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי המוכרת בעניין זה. מובהר, כי הנכס משמש כמגרש חנייה זמני, ללא תשלום, לטובת הציבור, וזאת עד למועד המסירה. יו...
	7.2. מוסכם, כי החזקה בנכס תימסר לקונה כשהוא במצבו כפי שהיה במועד הגשת הצעת הקונה במכרז (AS IS), ולקונה לא תהיה כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי המוכרת בעניין זה. מובהר, כי הנכס משמש כמגרש חנייה זמני, ללא תשלום, לטובת הציבור, וזאת עד למועד המסירה. יו...
	9.1.1 חמישה שטרי מכר חתומים על ידי המוכרת ומאומתים כדין.
	9.1.2 אישור עיריית פתח תקוה, לרבות בגין תשלום ו/או פטור מתשלום היטל השבחה. אישור עיריית פתח תקוה יהא מופנה אל רשם המקרקעין לשם העברת הזכויות בנכס, משם המוכרת לשם הקונה.
	9.1.3 אישור מס שבח ואישור מס רכוש, מופנה אל רשם המקרקעין לשם העברת הזכויות בנכס, משם המוכרת לשם הקונה.
	9.1.4 ייפוי כוח בלתי חוזר לרישום הזכויות בנכס ע"ש הקונה.
	9.1.5 פרוטוקול ישיבת מועצת העיר שבמסגרתה אושרה העסקה נשוא הסכם זה על ידי מועצת העיר.
	9.1.6 אישור עירייה איתנה, או לחילופין, אישור לפי סעיף 188 לפקודת העיריות.
	10.1.1 נפרעו במלואם שני התשלומים הראשונים האמורים בסעיפים 5.2.1 ו-5.2.2 לעיל; או – לחילופין, נפרע במלואו התשלום הראשון האמור בסעיף 5.2.1 ובנוסף, וסכום המשכנתא שיבקש לקבל הקונה לא יעלה על 70% מסך כל התמורה [קרי, לפחות 30% מן התמורה תשולם מהון עצמי של ה...
	10.1.2 המימון יבוצע ממוסד בנקאי כדין מוכר בישראל, לרבות חברת ביטוח כדין (להלן גם: "הבנק המלווה") והוא יהווה את כל או חלק מן התשלום השלישי (והאחרון) בגין הנכס, ובלבד שהמימון יכסה ויפרע את כל יתרת התמורה שטרם שולמה למוכרת [עד לקבלת כספי ההלוואה], וכן כי...
	10.1.3 החיובים שיחולו על המוכרת, בגין התחייבותה לרישום משכנתה כאמור, יהיו כמקובל בבנקים למשכנתאות ולא יחרגו מהחיובים המוטלים על המוכרת לפי הסכם זה ולא יטילו על המוכרת כל חבות או התחייבות למעט הסכמה לרישום הערת אזהרה לטובת הבנק ולמעט התחייבות להשיב לבנ...

	10.2 הקונה מצהיר, כי לפני הגשת הצעתו במכרז הוא ביצע את כל הבדיקות בקשר לנכס, לרבות בקשר למימון רכישת הנכס,  וכי הוא בעל יכולת כלכלית לרכוש את הנכס על פי כל תנאי הסכם זה. כמו כן הוא מצהיר, כי  הוא פנה למוסד בנקאי מוכר כדין לעניין משכנתאות ובדק, כי במקר...
	מובהר, למען הסר ספק, כי הקונה לא יהא חייב ליטול את ההלוואה בהכרח מהמוסד הבנקאי שאליו הוא פנה לפני הגשת הצעתו במכרז, והוא יהא רשאי ליטול את ההלוואה מכל מוסד בנקאי מוכר כדין אחר, לפי שיקול דעתו הבלעדי.
	10.3 קבלת ההלוואה היא על אחריותו הבלעדית של הקונה, ועל חשבונו. מובהר, כי המוכרת לא תקבל על עצמה כל התחייבות כספית כלשהי הכרוכה בהלוואה הנ"ל ולא תהא אחראית להסדרתה, וכל ההוצאות בגין נטילת ההלוואה ו/או רישום הערת אזהרה לטובת הבנק ו/או רישום  המשכנתא, יח...
	10.4 המוכרת לא תהיה ערבה בכל צורה שהיא לחובות הקונה המובטחים במשכנתא או לכל חובות אחרים של הקונה, ולא תחול עליה כל התחייבות נוספת מעבר להתחייבויותיה על-פי הסכם זה.
	10.5 בכל מקרה בו בוטל הסכם זה, המוכרת תעביר לבנק המלווה שנתן לקונה את ההלוואה לצורך מימון רכישת הנכס, את היתרה הבלתי מסולקת של ההלוואה (קרן בצירוף הפרשי ריבית בסיסית והצמדה לא כולל עמלת פירעון מוקדם, קנסות פיגורים וכיו"ב), וסכום זה ייחשב כמושב לקונה. ...
	10.6 בכל מקרה המוכרת לא תידרש להשיב לבנק המלווה סכומים להם היא זכאית על פי הסכם זה, לרבות הפיצוי המוסכם וכן לא תישא בכל חיוב קנס, לרבות קנס בגין פירעון מוקדם, קנסות פיגורים וכיו"ב, אשר יחולו על הקונה וישולמו על ידו.
	10.7 במקרה של ביטול ההסכם, התחייבות המוכרת להשבת כל סכום לקונה או לבנק המלווה תהיה כפופה למחיקת כל הערות האזהרה אשר נרשמו לטובת הקונה ו/או הבנק המלווה.
	10.7 במקרה של ביטול ההסכם, התחייבות המוכרת להשבת כל סכום לקונה או לבנק המלווה תהיה כפופה למחיקת כל הערות האזהרה אשר נרשמו לטובת הקונה ו/או הבנק המלווה.
	10.7 במקרה של ביטול ההסכם, התחייבות המוכרת להשבת כל סכום לקונה או לבנק המלווה תהיה כפופה למחיקת כל הערות האזהרה אשר נרשמו לטובת הקונה ו/או הבנק המלווה.
	10.8 מובהר, כי תשלומי התמורה אינם מותנים בקבלת משכנתה ע"י הקונה ו/או באי קבלתה, וכי לא יהא באי קבלתה של ההלוואה כדי לגרוע מהתחייבות הקונה לשלם את מלוא התמורה במועדה. מבלי לגרוע מן האמור לעיל, מובהר כי דחייה או עיכוב של איזה מתשלומי התמורה על ידי הקונה...
	הסכם זה טעון אישור של מליאת מועצת העיר, בבחינת תנאי מתלה, הכול כמפורט להלן:
	12.1. בהתאם לסעיף 188 לפקודת העיריות [נוסח חדש] העברת הזכויות בנכס לקונה טעונה קבלת אישורה של מליאת מועצת העיר, ברוב קולות חבריה (לעיל ולהלן: "אישור מועצת העיר").
	12.2.  המוכרת מצהירה, כי היא הוכרזה כ"עירייה איתנה", לפי החוק לתיקון פקודת העיריות (מס' 135), תשע"ד 2014 (מיום 10.2.2014 [להלן: "התיקון לפקודת העיריות"], וכי במועד חתימת הסכם זה הכרזת העירייה כ"איתנה", כאמור לעיל,  הנה בתוקף.
	מובהר,  כי לפי התיקון לפקודת העיריות, אינו נדרש אישור שר הפנים להסכם המכר ולעסקה נשוא הסכם זה, והסכם המכר יכנס לתוקף במועד פרסום הודעה בדבר קבלת אישור מועצת העיר לעסקה באתר האינטרנט של העירייה [בתוך 15 ימים ממועד אישור המועצה] או במועד חתימת ההסכם על ...
	עוד מובהר, כי העירייה תחתום על ההסכם בתוך זמן סביר לאחר קבלת אישור מועצת העיר ופרסום הודעה בדבר קבלת אישור מועצת העיר באתר האינטרנט של העירייה.
	מוסכם, כי ככל ולא יתקבל אישור מועצת העיר, כאמור לעיל, בתוך 180 יום ממועד חתימת הקונה על ההסכם, יהיו הצדדים משוחררים מהתחייבויותיהם עפ"י הסכם זה ויראו את ההסכם כבטל ומבוטל ולצדדים לא תהיה כל טענה ו/או תביעה ו/או סעד אחד כנגד משנהו בשל סירוב ליתן אישור ...
	12.3. ניתנה הודעה מאת מליאת מועצת העירייה בדבר סירוב ליתן אישור להתקשרות הצדדים עפ"י הסכם זה, או שאישורה יהיה כפוף לתנאים המשנים באופן מהותי את תנאי ההתקשרות נשוא הסכם זה, לרבות סכום התמורה, יהיו הצדדים משוחררים מהתחייבויותיהם עפ"י הסכם זה ויראו את הה...
	12.4. בוטל ההסכם כאמור בסעיפים 12.2 ו-12.3 לעיל, המוכרת תשיב לקונה את ערבות המכרז (כהגדרתה בסעיף 5.9 לעיל),  וזאת תוך 30 ימים מיום שהקונה חתם על כל מסמך שיידרש לצורך ביטולה של עסקה זו, לפי חוות דעתם של באי כוח המוכרת.
	13.3. הקונה איננו רשאי להעביר את זכויותיו ו/או חובותיו על פי הסכם זה, כולן או חלקן, לצד ג' כלשהו כל עוד לא שילם את מלוא התמורה למוכרת ובטרם נרשמה הערת אזהרה לטובתו. אין באמור לעיל כדי לגרוע מן האמור בסעיף 6.1 לעיל.
	13.3. הקונה איננו רשאי להעביר את זכויותיו ו/או חובותיו על פי הסכם זה, כולן או חלקן, לצד ג' כלשהו כל עוד לא שילם את מלוא התמורה למוכרת ובטרם נרשמה הערת אזהרה לטובתו. אין באמור לעיל כדי לגרוע מן האמור בסעיף 6.1 לעיל.
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