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 החברה לפיתוח פתח תקווה בע"מ

 2025/52מכרז מס'  - 1הודעת עדכון מס' 

 לקבלת זכות שימוש בשטח מסחרי באצטדיון "שלמה ביטוח" בפתח תקווה

 להלן שאלות ובקשות של משתתפים במכרז ותשובות החברה לצידן:  .1

 

מס' 
 שאלה 

המסמך או  
הנספח אליו  
מתייחסת  
 ההבהרה

נושא ופרק 
 רלוונטיים

מס' 
 עמוד

מס' 
 סעיף

 תשובת החברה  נוסח השאלה 

המכרז    .1   – חוזה 
 מסמך ב' 

החירום   דלת 
המצויה  

בשטח 
 המסעדה 

המפעיל מצהיר כי ידוע לו שדלת   2.7.1 
לשטח  בסמוך  המצויה  החירום 
בבעלותו   תהא  המסחרי 
המפעיל,   של  הבלעדי  ובשימושו 
ותופעל אך ורק בהתאם להנחיות  
בו   במקרה  המשטרה.  ודרישות 
החירום  דלת  הפעלת  תידרש 
רשויות   דרישת  לפי  בפועל, 
זכאי   המפעיל  יהיה  הביטחון, 
בסכום  מהחברה  כספי  לפיצוי 

בין  ובמוע בהסכמה  שייקבעו  ד 
 .הצדדים מראש ובכתב

שינוי   כל  יחול  לא 
 בסעיף.  

המכרז    .2   – חוזה 
 מסמך ב' 

קיום  
 אירועים 

במתחם  י"ג  4.1  העסק  פעילות  מהות 
קיום   על  מהותי  באופן  נשענת 
אינטגרלי   חלק  ומהווה  אירועים 
מהמודל העסקי של המפעיל. על  
כן סעיף זה אינו תואם את מטרת 
נדרש  לפיכך,  ההתקשרות. 

 .למחוק את הסעיף במלואו

י"ג  4.1בסעיף  
" המפעיל    המילים: 

רשאי   יהיה  לא 
בשטח   להפעיל 
אירועים,   המסחרי 
לאישור   בכפוף  אלא 
מראש   החברה 

 תימחקנה.  ובכתב" 
המכרז    .3   – חוזה 

 מסמך ב' 
הצבת 

 שלטים  
להציב   4.3  רשאי  יהיה  המפעיל 

ומעליו   המסחרי  השטח  בתחומי 
פרסומים   ו/או  מודעות  שלטים, 
ולפעילותה,  למסעדה  הנוגעים 
לרבות על חזית העסק, ללא צורך 
מהחברה  מוקדם  אישור  בקבלת 
ובלבד  מהאצטדיון,  או 
בהתאם  יותקנו  שהשלטים 
תקנות   לרבות  דין,  כל  להוראות 
הנוגעים   העירוניים  העזר  וחוקי 

לפגיעה  לש יגרמו  ולא  ילוט, 
 .בטיחותית או אסתטית במתחם

לא יחול שינוי בסעיף.  
אישור   את  לקבל  יש 
החברה מראש ובכתב  
אותו   שלט  כל  לגבי 
מעוניין   המפעיל 

 להציב.  

המכרז    .4   – חוזה 
 מסמך ב' 

ניקיון  
 המתחם 

המפעיל   4.5  לעיל,  לאמור  בנוסף 
על   תקפיד  החברה  כי  דורש 
גבוה   ניקיון  סטנדרט  על  שמירה 
ובפרט   המתחם,  שטחי  בכלל 
והסמוכים  המשותפים  בשטחים 
לרבות   וזאת  המסחרי,  לשטח 
משחקים   או  אירועים  לאחר 

בסעיף.   שינוי  יחול  לא 
החברה   כי  מובהר, 
את   לנקות  מתחייבת 
באופן   המתחם  שטחי 
ובסטנדרט   תדיר 
אינה   החברה  מקובל. 
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באצטדיון. בימים בהם מתקיים  
עד   כי  לוודא  החברה  על  משחק, 

שלמחרת    12:00לשעה   ביום 
יהיה   המשותף  השטח  המשחק 
במידה   לפעילות.  ומוכן  נקי 
זו,   בדרישה  תעמוד  לא  והחברה 
לשאת  מחויבת  החברה  תהא 
העסקת  מהוצאות  יחסי  בחלק 
ככל  המפעיל,  של  הניקיון  עובדי 
ניקיון   עבודות  ביצעו  שאלה 

באחריות  ותחז שמצויות  וקה 
 .האצטדיון

יכולה להתחייב ללוחות  
 זמנים של הניקיון.  

המכרז    .5   – חוזה 
 מסמך ב' 

סגירת השטח  
המסחרי  

לאירועים  
מטעם  

 האצטדיון 

יעלה   4.6  בהם  חריגים  במקרים 
לסגור   החברה,  לבקשת  הצורך, 
ו/או   המסחרי,  השטח  את 
האצטדיון   יושכר  בו  במקרה 
או   בינלאומי  טורניר  לטובת 
אירוע אחר כאמור, לרבות מופע,  

  24לא תעלה תקופת הסגירה על  
של  במקרה  היותר.  לכל  שעות 
החברה  תהא  כאמור,  סגירה 
פיצוי   למפעיל  לשלם  מחויבת 

בס של  מוסכם  לכל    25,000ך   ₪
לכל   בנוסף  וזאת  סגירה,  יום 
לפי   למפעיל  המגיע  אחר  פיצוי 

  14חוזה זה. הפיצוי ישולם בתוך  
תקופת   סיום  ממועד  ימים 

 .הסגירה

 לא יחול שינוי בסעיף.  

המכרז    .6   – חוזה 
 מסמך ב' 

איסור  
מחוץ   שימוש 

לשטח  
 המסחרי 

משחקים   4.8.1  בימי  האמור,  אף  על 
יהיה   באצטדיון,  אירועים  ו/או 
ולהפעיל   להציב  רשאי  המפעיל 
המסעדה   מטעם  מכירה  עמדת 
מהפעלת   כחלק  וזאת  בשטחה 

 .העסק
בכל  לנקוט  מתחייבת  החברה 
לרבות   הסבירים,  האמצעים 
מניעת   לשם  ואכיפה,  פיקוח 
פעילותם של רוכלים או מוכרים 
בלתי מורשים בתחומי האצטדיון  
לשטח  הסמוכים  ובשטחים 
את  שיבטיח  באופן  המסחרי, 
פגיעה   וימנע  המפעיל  זכויות 

 .בפעילותו המסחרית

 לא יחול שינוי בסעיף.  

המכרז    .7   – חוזה 
 מסמך ב' 

הרשאה  
או   לעירייה 

החברה  
להקים  

מתקנים  
 במתחם

על אף האמור, במקרה בו הפעלת   6.1 
כאמור   שימושים  או  מתקנים 
בהיקף   ממשית  לפגיעה  תגרום 
או   המפעיל  של  ההכנסות 
תהיה   המסחרית,  בפעילותו 
למפעיל   לשלם  מחויבת  החברה 
של   בסך  ומיידי  מוסכם  פיצוי 

הפעלה    25,000₪ או  אירוע  לכל 
וזאת  כאמור,  לפגיעה  שגרמה 
העומד   אחר  סעד  לכל  בנוסף 

ל פי דין ו/או על פי חוזה  למפעיל ע 
 .זה

 לא יחול שינוי בסעיף.  
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המכרז    .8   – חוזה 
 מסמך ב' 

או   שינוי 
תוספת  

 במקרקעין 

שינוי   6.2  בו  על אף האמור, במקרה 
או תוספת כאמור גורמים לפגיעה  
המפעיל,   בהכנסות  מהותית 
או   המסחרי  לשטח  בגישה 
תשלם  השוטפת,  בפעילותו 
מוסכם  פיצוי  למפעיל  החברה 

₪ לכל אירוע שגרם   25,000בסך  
לפגיעה כאמור, וזאת בנוסף לכל  
פיצוי או סעד אחר המגיע למפעיל  

 .י דיןלפי חוזה זה ו/או על פ

 לא יחול שינוי בסעיף.  

המכרז    .9   – חוזה 
 מסמך ב' 

שימוש  
בשטח 

 המסחרי 

 6.5 

 

תהיינה   החברה  ו/או  העירייה 
או   להעביר  להניח,  רשאיות 
קווי   צינורות,  תשתיות,  להתקין 
או   תקשורת  חשמל,  ביוב,  מים, 
במתחם  אחר  מתקן  כל 
וזאת  ובסביבתו,  האצטדיון 
ובכתב  מראש  לאישור  בכפוף 
מהמפעיל, ותיאום מלא עמו, ככל 
או   המסעדה  לשטח  נוגע  שהדבר 

לו הצמודים   .לשטחים 
לא תתבצע כל כניסה, עבודה או  
שימוש בשטח המסעדה, בין אם 
לצורך ביצוע עבודות ובין אם לכל  
קבלת   ללא  אחרת,  מטרה 
ובכתב.  מראש  המפעיל  הסכמת 
כל פעולה שתבוצע בניגוד לאמור  
תהווה הפרה יסודית של ההסכם 
ותזכה את המפעיל בזכות לדרוש 
או   הפסד  נזק,  כל  בגין  פיצוי 

 ש.ו עקב כךהוצאה שייגרמו ל

    לא יחול שינוי בסעיף.

המכרז    .10   – חוזה 
 מסמך ב' 

תקלות  
 במים/בביוב 

למען הסר ספק, כחלק משירותי   6.7 
הניהול והאחזקה הכלולים בדמי  
על   המפעיל,  שמשלם  הניהול 
החברה לוודא ביצוע שאיבת ביוב  
וזאת  הפחות,  לכל  לחודש  אחת 
ובאחריותה   חשבונה  על 
הצפות,   למנוע  כדי  הבלעדית, 

 .ריחות או מפגעים תברואתיים

 לא יחול שינוי בסעיף.  
דמי   בחוזה  נקבעו  לא 
ותהיה   במידה  ניהול. 
דרישה   ו/או  בעיה 
לביוב  בנוגע    ספציפית 

רשאי    לפנות   הזוכה 
או   האצטדיון  למנהל 
העירוני   לגורם  ישירות 

 . האחראי
המכרז    .11   – חוזה 

 מסמך ב' 
אמצעי  

דמי   תשלום 
 שימוש 

ישולמו   9.3  החודשיים  דמי השימוש 
על ידי המפעיל לחברה באמצעות  
כל   עבור  מראש,  דחויים  צ’קים 
של  לתקופה  ההפעלה,  תקופת 

 שנה קלנדרית מלאה בכל פעם. 

 לא יחול שינוי בסעיף.  

המכרז    .12   – חוזה 
 מסמך ב' 

דמי   תשלום 
שימוש  

של   במקרה 
 אסונות 

 9.3  
 נספח ד 

של  במקרה  כי  ומוצהר  מוסכם 
מלחמה, אסון טבע, מגיפה, או כל  
השפעה   בעל  אחר  חירום  אירוע 
פעילות   את  ימנעו  אשר  מהותית 
השטח המסחרי או יגרמו לפגיעה  

המפעיל   בהכנסות    –מהותית 
לגלות התחשבות   תחויב  החברה 
מתן   לרבות  במפעיל,  מלאה 
הקלות בתשלומים, דחיית מועדי  

פעלה או  תשלום, הפחתת דמי הה
את  שיאפשר  אחר  סידור  כל 

בסעיף.   שינוי  יחול  לא 
אסון של  כוח  ,  במקרה 

חירום    עליון אירוע  או 
באופן   יטופל  הנושא 
לאישור   ובכפוף  פרטני 

 . הנהלת החברה
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וזאת  ההתקשרות,  המשך 
 .בהתאם להיקף ולמשך הפגיעה

המכרז    .13   – חוזה 
 מסמך ב' 

הצמדה  
 למדד

בסכום  9.4  ישולמו  ההפעלה  דמי 
קבוע כפי שנקבע בהסכם זה, ללא  
המחירים  למדד  הצמדה  כל 
לצרכן או לכל מדד אחר, וללא כל  
אם  בין  מדד,  שינויי  בשל  עדכון 

 .עלייה ובין אם ירידה
 
 
 

 לא יחול שינוי בסעיף.  

המכרז    .14   – חוזה 
 מסמך ב' 

במעמד   9.7  ערבויות  לחברה,  ימציא  המפעיל 
חתימת חוזה זה, ערבות בנקאית  
לדמי   השווה  בסכום  אוטונומית 

( לחודשיים  בשטח 2שימוש   )
 המסחרי. 

מוסכם כי גובה הערבות  
שיעמיד   הבנקאית 
בהתאם   לחברה  השוכר 

יהא    9.7להוראות סעיף  
לשלושה  בסכום השווה  

שימוש 3) חודשי   )  
, צמודה  בשטח המסחרי

כאמור   והכל  למדד, 
לחוזה    9.7בסעיף  

 .  המכרז )מסמך ב'(
המכרז    .15   – חוזה 

 מסמך ב' 
תקופת  
 החוזה 

זה  10.1  כי חוזה  בין הצדדים  מוסכם 
של   לתקופה  בתוקף    120יהיה 

המסירה   ממועד  החל  חודשים 
בסעיף   ולא    3.3כהגדרתו  לעיל, 

תקופת   את  לסיים  יהיה  ניתן 
האמור   המועד  לפני  ההפעלה 

  10אלא בהתאם להוראות סעיף  
 .להלן

    לא יחול שינוי בסעיף. 

המכרז    .16   – חוזה 
 מסמך ב' 

סעיף    חנייה 
 חדש

מקומות   כי  ומוצהר  מוסכם 
לשטח  הצמודים  החנייה 
בלעדי   לשימוש  הינם  המסעדה, 
ואינם   ולקוחותיו  המפעיל  של 
הרחב  הציבור  לשימוש  מיועדים 
החברה  אחר.  גורם  כל  או 
האמצעים   בכל  לנקוט  מתחייבת 
שילוט   הצבת  לרבות  הנדרשים, 
גורמי   העסקת  ומפורש,  ברור 
של  מידי  ופינוי  ואכיפה,  פיקוח 

רכ לשם כלי  מורשים,  שאינם  ב 
השימוש   בלעדיות  על  שמירה 
גורמים   בחניית המסעדה. חניית 
תיחשב  המסעדה  בחניית  זרים 
כהפרה יסודית של ההסכם מצד 
המפעיל   את  ותזכה  החברה, 
בזכות לקבלת פיצוי מוסכם בסך 

וזאת   3,000של   מקרה,  לכל   ₪
מבלי לגרוע מכל סעד או תרופה  
פי   על  למפעיל  המוקנית  אחרת 

 .ן ו/או לפי הסכם זהדי

מקומות   כי  מוסכם 
הסכומים   החניה 

סינטטי   כפי  3למגרש   ,
ובכתב   מראש  שיאושרו 
האצטדיון,   מנהל  מול 
הבלעדי   לשימושו  יהיו 
ולקוחותיו   המפעיל  של 
מיועדים   יהיו  ולא 
הרחב   הציבור  לשימוש 
או כל גורם אחר, בכפוף  
לאמור להלן. לצורך כך,  
את   לאשר  הזוכה  על 
המקומות מראש ובכתב  
האצטדיון   מנהל  מול 

של באחריותו הבלעדי    ו 
לתחום את    הזוכה 

החניות   מיקומי 
שילוט    ולהציב  שאושרו

, והכל על  ושער חשמלי  
 חשבונו הבלעדי.  

אישור   לקבל  הזוכה  על 
ולשאת   שילוט  מאגף 
והמיסים   האגרות  בכל 

  הכרוכים בכך. 
ו/או   אחרת  עלות  כל 
לתיחום   בנוגע  נוספת 
ו/או   החניה  מקומות 
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האמור בהודעת עדכון זו מהווה חלק בלתי נפרד ממסמכי המכרז. על כל מציע לחתום על הודעה זו ולצרפה   .2
 למסמכי הצעתו.  

 

 

 החברה לפיתוח פתח תקווה בע"מ

 

    
 

השימוש   אכיפת 
תחול   החניה  במקומות 

 על הזוכה בלבד.  
כי   ומובהר  מודגש 
תהא   לא  החברה 
אופן,   בשום  אחראית, 
הבלעדיות   לאכיפת 
בשימוש בחניות והזוכה  
מתחייב שלא לבוא בכל  
ו/או   דרישה  ו/או  טענה 
החברה   כנגד  תביעה 

 בקשר לכך.  
 

המכרז    .17   – חוזה 
 מסמך ב' 

התראה  
בדבר  מראש 

אירועים  
 באצטדיון 

סעיף   
 חדש

הודעה   למפעיל  תמסור  החברה 
מוקדמת על כל משחק כדורגל או  
הצפוי   אחר  משמעותי  אירוע 
לא  וזאת  באצטדיון,  להתקיים 

מ מועד    21- יאוחר  לפני  ימים 
 קיומו.  

בסעיף.  שינוי  יחול    לא 

להתעדכן   הזוכה  על 
מנהל   מול  ישירות 
מי   או  האצטדיון 

שינויים    ,מטעמו כולל 
שיחולו(   )ככל  שיחולו 
ו/או   האירועים  במועדי 

 המשחקים. 


