
 

 מסמך ב' 

 החוז

 
 2025__________  ביום _________ לחודש פתח תקווהשנערך ונחתם ב

 
 

           החברה לפיתוח פתח תקווה בע"מ  :בין

 , פתח תקווה 47רח' הסיבים 

 ; מצד אחד              ( החברה""  :)להלן 

 

 _________ ח.פ.   ________________ :לבין

 מרח' ________________________   

 ____________ת.ז.   ______________ומורשה החתימה בשמה  מנהלה באמצעות   

 ; מצד שני             ("הפרויקטור: " )להלן   

 

  "(,העירייה תאגיד עירוני כמשמעו בחוק בבעלותה המלאה של עיריית פ"ת )להלן: "  ה, אשר הנ והחברה הואיל 
עם פרויקטור למימוש תכנית עבודה לתכנון, בחוזה  לצורך התקשרות    30/2025פרסמה מכרז פומבי מס'  

  ניהול ושיווק שלושה פארקי תעשייה בפתח תקווה: פארק טק, פארק סטארטסיב ופארק עסקים ירקון 
 "(; המכרז)להלן: "

   הגיש הצעה למכרז והצעתו נבחרה על ידי החברה כהצעה הזוכה; פרויקטורוה והואיל
 

 :לפיכך, הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן

 הגדרות ופרשנות .1

 זה יהיו למונחים שלהלן הפירושים שלצידם, אלא אם מצוינת כוונה אחרת:  החוזב .1.1

הלרבות    –"החברה"   .1.1.1 מטעמה מנכ"ל  נציג  ו/או  ההפעלה    חברה  על  יופקד  אשר 

 . פרויקטורוההנחיה של ה 

החברהמנהל  כל    –"  המנהל" .1.1.2 ידי  על  ימונה  השירותים    אשר  על  ופיקוח  לניהול 

 . פרויקטורהניתנים על ידי ה

 . פתח תקווהעיריית  - " העירייה" .1.1.3

   זה.   החוזל  נספח א'כמפורט ב  השירותים   -  "השירותים"  " אופרויקטורשירותי ה" .1.1.4

 ה חוזנספחי ה .2

 זה ומהווים חלק בלתי נפרד ממנו:  החוזהמסמכים להלן מצורפים ל 

 .מפרט השירותים –נספח א' 

 .םתשלוה התמורה ושלבי  – נספח ב'

 נספח ביטוח.   –נספח ג' 
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 השירותים .3

בנספח  המפורטים    השירותים מקבל על עצמו את ביצוע    פרויקטורוה  פרויקטורבזה ל   ת מוסר  חברהה .3.1

 . על נספחיו זה החוז תנאי כל  בהתאם ל א'

ל  פרויקטורה .3.2 למתחייב  מילוי    השירותיםאת    חברהספק  לשם  המאמצים  מלוא  הקדשת  תוך 

כלפי לטובת  ה התחייבויותיו  ובמומחיות  בנאמנות  ביושר,  כך  לשם  לפעול  מתחייב  ולטובת    הוהוא 

 תוך ניצול מלוא יכולותיו וכישוריו המקצועיים. ,פרויקטה

ואשר הוכנו    פרויקטורה ת ו/או מסמכים הקשורים בשירותי  וכני ואישרה החברה ו/או מי מטעמה ת .3.3

ה ידי  ל  פרויקטורעל  ה  החוזבהתאם  את  האמור  האישור  ישחרר  לא  מאחריותו    פרויקטורזה, 

 רות או חלק ממנו.יהמקצועית לביצוע הש 

מר/גב'   .3.4 באמצעות  הפרויקטור,  ידי  על  יינתן  למתן    __________השירות  אחראי  יהא  אשר 

 השירותים מטעם הפרויקטר. 

 .מצהיר כי ידועים לו כל הפרטים והתנאים הדרושים לצורך מתן השירותים פרויקטורה .3.5

ה .3.6 כן  הרל  פרויקטורכמו  והחיקוקים  התקנות  הנהלים,  התקנים,  כל  לו  ידועים  כי  נטיים  וו מצהיר, 

זה וכל    חוזהיו על פי  יבויות לביצוע השירותים וכי בידיו כל המידע והאמצעים הדרושים לביצוע התחי 

 דבר אחר העשוי להשפיע על מתן השירותים. 

 התמורה .4

ה .4.1 התחייבויות  כל  של  והמושלם  המלא  לביצוען  מלוא    פרויקטורבתמורה  לרבות  זה,  חוזה  פי  על 

שכר בשיעורים ובתנאים כמפורט    פרויקטורל  חברה שלם התן הרוחני הקשורות בהן,  י זכויות הקני

 לחוזה זה.  ב'נספח ב

הינה סופית  '(  בנספח ב )ולמען הסר ספק, מוצהר ומוסכם בזה, כי התמורה הנזכרת בסעיף זה לעיל   .4.2

,  לא יהא זכאי לכל תמורה נוספת, החזר הוצאות, משכורות, מסים וכד'  פרויקטור ומוחלטת וכי ה

כוללת   הנ"ל  התמורה  ה וכי  הוצאות  כל  וסוג שהוא,פרויקטוראת  מין  מכל  מי  לרבות שכר    ,  לכל 

לא    פרויקטורוכי ה  ,לצורך ביצוע השירותים הנדרשים יעסיק ו/או ישכור את שירותיו  פרויקטורשה

נספח  התחייבויותיו על פי חוזה זה מעבר לתשלום המפורט ביהא זכאי לתשלום כלשהו בגין ביצוע  

 ב'.

  פרויקטור כמפורט בחוזה זה ייחשב הדבר כאילו קיבל ה  פרויקטורעם קבלת כל הכספים שאושרו ל .4.3

מהחברה את מלוא התמורה לה הוא זכאי בגין שירותיו על פי חוזה זה ולא יהיו לו כל טענות ו/או  

 תביעות לתשלום כספים נוספים ו/או תמורה נוספת. 

 לוחות זמנים  .5

  הנדרשים על פי מפרט השירותים )נספח א'(   למועדיםבהתאם    םשירותיהיפעל למתן    פרויקטור ה .5.1

 . חברהה על ידימעת לעת   שייקבעווכפי 

לא נקבע מועד  ר  שאאו כל שלב הכלול בשירותים אלו, וו/  מן השירותיםיבצע כל חלק    פרויקטורה .5.2

 , בהתאם למצופה משירות כאמור וכמקובל.  זמן סביר תוךבו להשלמת
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 כניות ומסמכיםות .6

לצורך מתן    ו/או מי מטעמו  פרויקטור שהכין ה  והדוחות  המסמכים ,  כניותומוסכם במפורש כי כל הת  .6.1

  פרויקטורול  חברההבלעדי של ה   ההינם קניינ  "(המסמכים: "ביחד  )להלן  או במהלכםו/  השירותים

 .ומין שהם כל זכות בהם, לרבות זכויות יוצרים מכל סוג ולא תהיה אין

לפי חוזה זה כוללת, לכל דבר ועניין, גם תשלום    פרויקטורמובהר ומוסכם כי התמורה המשולמת ל

ל שיש  יוצרים  זכות  כל  ה  פרויקטורעבור  מי מטעמו    פרויקטורבמסמכים שהכין  לצורך מתן  ו/או 

   מוותר בזה על כל טענה הנובעת מזכות יוצרים כאמור. פרויקטורה ו השירותים

. מבלי לגרוע מן  חברההראשונה של ה   הכל מסמך כאמור מיד עם דרישת  חברהימסור ל  פרויקטורה .6.2

את כל המסמכים כאמור, בכל מקרה של סיום ההתקשרות    חברהל  פרויקטורהאמור לעיל, יעביר ה

ה  זה.  חברה ל  פרויקטורבין  חוזה  דרישת    לפי  פי  על  קשיחה  ו/או  דיגיטלית  במדיה  יועברו  הנ"ל 

 החברה. 

ם, העתקתם, הפצתם,  ילרבות שינוי  ,היה רשאי לנהוג בכל מסמך כאמור לעיל מנהג בעליםת   חברהה .6.3

מוותר    פרויקטורלשם כך, וה  פרויקטורתיקונם וכיו"ב, ללא כל צורך בקבלת הסכמת או אישור ה

 או תיקון כאמור. ו/בזה על כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה הנובעת משינוי, העתקה, הפצה  

זכות עכבון בכל מסמך שהכין או שמצוי בחזקתו או שנמסר לו בקשר    פרויקטורמוסכם כי אין ל  .6.4

 . חברה, לרבות במקרה של מחלוקת בינו לבין הלביצוע השירותים

 
 סודיות .7

לביצוע  מתחייב כי הוא וכל עובדיו ו/או מי מטעמו ישמרו על סודיות מלאה בכל הנוגע    פרויקטורה .7.1

כל ידיעה או מסמך בקשר   חברהי הל ידולא יעבירו או ימסרו לכל אדם שלא הורשה ע  השירותים

בחובת סודיות    ביצוע השירותיםידאג לעדכן את עובדיו ו/או מי מטעמו שיועסק ב  פרויקטור. הלכך

 זו.

לנותני שירותים  מובהר כי חובת הסודיות אינה חלה על הצורך להעביר מסמכים ומידע לרשויות ו/או   .7.2

 . חברהובלבד שהעברת מידע ו/או מסמכים כאמור אושרה מראש ע"י ה  אחרים

 
 פרויקטוראו ביטולו שלא בשל הפרתו על ידי ה החוזהסיום תקופת ההתקשרות,  .8

  חודשים   12ולמשך  ממועד חתימת החוזה על ידי החברה    החל תקופת ההתקשרות לפי חוזה זה תהא   .8.1

 (. "תקופת ההתקשרות )להלן: "

  12תקופת ההתקשרות לפי חוזה זה תוארך באופן אוטומטי לתקופת/ות התקשרות נוספת/ות, בנות   .8.2

תקופת/ות ההתקשרות  )להלן: "  חודשים  48חודשים כל אחת, ועד לתקופת התקשרות כוללת בת  

יום לפני תום תוקפה    30על ידי החברה, עד    פרויקטור"(, אלא אם ניתנה הודעה בכתב להנוספת/ות

של תקופת ההתקשרות או תקופת ההתקשרות הנוספת, לפי העניין, בדבר רצונה של החברה לסיים  

 את ההתקשרות. 

 במהלך כל תקופת התקשרות נוספת ימשיכו לחול כל הוראות חוזה זה, בשינויים המחויבים.  

זה, תהא רשאית החברה בכל עת, מכל סיבה שהיא, על פי    חוזהעל אף האמור בכל מקום אחר ב .8.3

ימים    30זה כולו או מקצתו לידי גמר על ידי הודעה מוקדמת של    ה חוזשיקול דעתה המוחלט, להביא  

על    ה חוז, מבלי שתהיה חייבת לנמק את החלטתה ומבלי שהדבר יחשב להפרת ה פרויקטורבכתב ל

 . פרויקטורבפיצוי כלשהו ל ה ידה או יחייב
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 ניתנה הודעה כאמור: 

 במועד שיהיה נקוב בהודעה.  החוזיסתיים ה .8.3.1

ל .8.3.2 תשלם  מועדפרויקטורהחברה  לאותו  עד  התמורה    ,,  של  חלקה  המגיעה  את 

 . עד למועד סיום החוזה  פרויקטורל

כל    פרויקטורה .8.3.3 של  ומוחלט  סופי  סילוק  יהווה  כנ"ל  התשלום  כי  ומסכים  מאשר 

תביעה ו/או טענה ו/או נזק ו/או הפסד ו/או אובדן רווח צפוי ו/או הוצאות שנגרמו  

 מחמת הבאת החוזה לידי גמר כאמור.  וו/או ייגרמו ל 

 
 פרויקטורב נסיבות הקשורותסיום החוזה או ביטולו בשל   .9

זה לידי סיום מיידי, ללא צורך    חוזהבקרות אחד מן המקרים המפורטים להלן, תהא החברה רשאית להביא  

לא יהא זכאי לכל תשלום נוסף מאת החברה, מעבר לתשלומים    פרויקטורוה  ,במתן הודעה מוקדמת כלשהי

 חברה על פי כל דין: השל  השקיבל, וזאת מבלי לגרוע מזכויותי

זה והפרה זו לא תוקנה בתוך המועד בו נדרש    חוזההפר איזו מבין התחייבויותיו על פי    פרויקטורה .9.1

 לכך בכתב על ידי החברה. 

מהלך הדברים סבורה החברה, על פי שיקול דעתה הבלעדי, כי השירותים מתבצעים באופן  לאור   .9.2

שאינו מבטיח עמידה ברמה המקצועית הנדרשת ו/או בלוחות הזמנים ו/או התקציבים ו/או באופן  

לא נקט בתוך פרק הזמן שנקבע בהתראה בכתב שקיבל מאת החברה    פרויקטור רשלני, ובלבד שה

 הבלעדי של החברה, לתיקון הליקוי.   הבצעדים הדרושים, לפי שיקול דעת

צו פירוק, או שקיבל החלטה על פירוק מרצון, או ננקטו נגדו הליכי פשיטת    פרויקטורהוצא נגד ה .9.3

רגל, או שפתח בעצמו בהליכי פשיטת רגל, או הוצא נגדו צו כינוס נכסים, או שמונה לו כונס נכסים  

להסדר נושים עם נושיו או שהציע להם להגיע    פרויקטור או מפרק זמניים או קבועים, או שהגיע ה

ימים ממועד    30ההצעה או המינוי כאמור לא בוטלו בתוך    ,להסדר נושים, ובלבד שהצו, ההחלטה

 נתינתם. 

לא יכול להמשיך במילוי תפקידו מסיבות של כוח עליון, פטירה או אובדן כושר עבודה    פרויקטורה .9.4

 ימים רצופים.  14לתקופה העולה על 

בגין    פרויקטורסכם בין הצדדים, כי בכל מקרה של הפסקת עבודות ה ועל מנת למנוע ספק מוצהר ומ .9.5

ה ב  החוז פקיעת  המנויות  )לרבות הסיבות  סיבה שהיא  רשאית    החוזמכל  החברה  לעיל( תהיה  זה 

ו/או את השלמתן, לכל אדם ו/או גוף אחרים ולהשתמש לצורך    םאו חלק  ם כול  השירותיםלמסור את  

,  פרויקטורללא כל תמורה, שכר או פיצוי ל ה, כולם או מקצתם, כראות עיני פרויקטורה זה במסמכי  

 זה.  החוזאלא אם נקבע במפורש אחרת ב
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מתחייב לשתף פעולה באופן מלא עם החברה ו/או מי מטעמה, לרבות בביצוע חפיפה    פרויקטורה .9.6

ה עם  וראויה  המסמכים,    פרויקטורהולמת  כל  העברת  לרבות  החברה,  ידי  על  שנבחר  החדש 

וה בה חישובים  כאמור  ידו  על  שנעשו  ה  החוזעבודות  את  תזכה  לא  כאמור  חפיפה    פרויקטור זה. 

תום   והיא תבוצע בשלמותה עד  נוסף כלשהו,  ימים מיום הודעת החברה על הפסקת    30בתשלום 

ה צו מניעה אשר מטרתו או תוצאתו    פרויקטור. הפרויקטורעבודת  יהא רשאי לעתור לקבלת  לא 

זה. בנוסף    החוז, לרבות צו מניעה לשימוש במסמכים אשר הוכנו על ידו במסגרת  עבודותעיכוב ביצוע  

 . והשירותים שניתנו מכוחוזה  החוז כבון בקשר עם  יות ע זכאי לכל זכ פרויקטורלא יהא ה

 מעביד  -העדר יחסי עובד  .10

כקבלן עצמאי ואין ולא יהיו יחסי    השירותיםאת    חברהנותן ל  פרויקטורלמען הסר ספק מובהר כי ה  .10.1

ה  -עובד   בין  מעובדיו  פרויקטורמעביד  מי  ו/או  מי מטעמו  ה  ו/או  העירייהלבין  לבין  ו/או  .  חברה 

שייערך בינו לבין עובדיו ו/או מי מטעמו   הסכםמתחייב להכניס הוראה כאמור בכל    פרויקטורה

 .ולהנחות את עובדיו ו/או מי מטעמו בדבר הוראה זו למתן השירותיםשיועסק על ידו בקשר 

  פרויקטור או בגין הו/ פרויקטור שלם ל תלא   חברהמבלי לגרוע מן האמור לעיל מוסכם במפורש כי ה  .10.2

מי מטעמו כל תשלום ו/או מס ו/או ביטוח החלים על פי כל דין בשל קיומם של יחסי עובד  בגין ו/או 

מוותר בזה על כל דרישה    פרויקטור וה בלעדית,    פרויקטוראשר האחריות לשלמם תחול על המעביד,    -

 ו/או טענה כאמור. 

בגין כל תשלום ו/או הוצאה  ו/או את העירייה    חברהלפצות ו/או לשפות את ה  מתחייב  פרויקטורה .10.3

ו/או מי    פרויקטורה  לבין  חברה ו/או העירייהבין ה  שיפוטית לפיה  בהם הנובעים מקביעה  וישאיש

ו/או מי מטעמו עובד    מעובדיו  יחסי  מעביד, לרבות כל תשלום כאמור שישולם במסגרת    -נקשרו 

 מעביד כאמור. -פשרה ללא הודאה בחבות כתוצאה מטענה בדבר קיומם של יחסי עובד 

 
 פרויקטוראחריות ה .11

איזו  כתוצאה מהפרת    הלכל נזק, הפסד והוצאה שייגרמו ל   חברהיהיה אחראי כלפי ה  פרויקטורה .11.1

  ו/או מי מטעמו   פרויקטור זה או כתוצאה מפעולה רשלנית או בזדון של ה  חוזהלפי    יוהתחייבויות מ

 .  או כל פעולה או מחדל שגרם לחברה נזק בין במישרין ובין בעקיפין לביצוע השירותיםבקשר 

. מבלי לגרוע  בנסיבות כאמורתחול גם לגבי כל צד שלישי שייפגע או יינזק    פרויקטור אחריותו של ה 

ה  מתחייב  לעיל,  האמור  ה  פרויקטורמן  את  לשפות  ו/או  העירייה    חברה לפצות  את  כל  ו/או  בגין 

יינזק  ו/לצד שלישי שייפגע    מושליתשלום או הוצאה ש לרבות כל תשלום או    בנסיבות כאמור,או 

או  ו/  חברהכאמור. למען הסר ספק מובהר כי אין במתן אישור ה  נזקבקשר לכל    והוצאה שהוציא

מאחריותו בהתאם    פרויקטור כדי לשחרר את ה   פרויקטורשל ה  או עבודהלכל מסמך    פרויקטורה

 על פי כל דין.  פרויקטורו/או כ  פרויקטורזה ומאחריותו המקצועית כ  חוזהלהוראות 

לכל נזק ו/או פגיעה, אם ייגרמו,    פרויקטורכלפי ה   תאחראי  האינ  חברהלמען הסר ספק מובהר כי ה  .11.2

 . מתן השירותים לפי חוזה זהאו לעובדיו או למי מטעמו בקשר עם ו/  ול

למלא    הפרויקטורעל פי הסכם זה ו/או על פי דין מתחייב    הפרויקטורמבלי לגרוע מאחריותו של   .11.3

 ."ג"נספח כ ןלהסכם זה ומסומ ףאחר הוראות הביטוח המופיעות ב"נספח הביטוח" המצור
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 העברת זכויות .12

או    אינו רשאי להעביר או להסב או להמחות  פרויקטורה חוזה זה עם הפרויקטור הנו חוזה אישי ו .12.1

לפי   מהן  חלק  כל  או  והתחייבויותיו  זכויותיו  את  כלשהי  בדרך  למשכן  או  אלא    חוזהלשעבד  זה 

ה  ובכתב.    חברהבהסכמת  ידי  מראש  על  ישיר  ובאופן  ורק  אך  יינתנו  זה  חוזה  לפי  השירותים 

 הפרויקטור.  

וה  בהעברת    פרויקטור היה  יראו  רשומה  בלתי  או  רשומה  שותפות  או  תאגיד  יותר    25%הינו  או 

נעשתה   אם  ובין  אחת  בבת  נעשתה  ההעברה  אם  בין  השותפות,  מזכויות  או  בתאגיד  מהשליטה 

 .זהבחלקים, כהעברה הנוגדת את סעיף 

לפי   פרויקטורכלפי ה הוהתחייבויותי  הלהעביר ו/או להסב ואו להמחות את זכויותי תרשאי חברהה .12.2

וללא צורך בהסכמת    ,הבלעדי  הלפי שיקול דעת לעירייה או לתאגיד אחר שבבעלות העירייה,  זה    חוזה

התחייבויות  פרויקטורה את  עצמו  על  יקבל  כאמור  ההתחייבויות  ו/או  הזכויות  שמקבל  ובלבד   ,

 . פרויקטורכלפי ה חברהה

 
 

 קיזוזים וניכויים  .13

ו/או לשלם את תשלומי    בחוזה זהלרכוש את הפוליסות הנזכרות    (אך לא חייבת)החברה זכאית   .13.1

 לא עשה כך. פרויקטור הפרמיות במועדיהן, אם ובמידה וה

, בצירוף הצמדה למדד מיום ההוצאה  האת החברה בסכום שהוציא  פרויקטורבמקרה כזה ישפה ה

 עד ליום התשלום בפועל. 

  ה א התחייבי, את הסכומים בהם הפרויקטורא ליה   תהחברה זכאית לנכות מכל סכום אותו חייב .13.2

מכ המוטלות  פעולות  ו/או  הוצאות  ה  החוזהח  ו עקב  על  דין  למדד  פרויקטורו/או  בהצמדה    והכל 

 .  המחירים לצרכן

 במידה  ותחליט לנכות ממנו סכום כלשהו כנ"ל.  פרויקטורהחברה תודיע ל .13.3

ידי תחת  לעכב  זכאית  ל   ההחברה  המגיעים  להתחייב    פרויקטורסכומים  עלולה  החברה  ואשר 

 . השירותיםבתשלומם עקב תביעות משפטיות שהוגשו נגדה בקשר עם 

 
 עדר ניגוד עניינים יה .14

ה יפעל  העבודות  החברה  פרויקטורבביצוע  עבור  בנאמנות  ורק  אך  מטעמו  מי  ולטובת    והעירייה  ו/או 

מצהיר ומתחייב, כי לו ולעובדיו ו/או למי מטעמו לא תצמח    פרויקטור. הוהעירייה  האינטרסים של החברה

זה וכי הוא לא יעמיד    החוזמעבר לתמורה כפי שהיא באה לידי ביטוי ב  השירותיםכל טובת הנאה מביצוע  

ו/או במצב שיצמחו    והעירייה  עצמו במצב בו הוא עלול להימצא בניגוד עניינים עם האינטרסים של החברה

 . לו ו/או למי מטעמו טובות הנאה כאמור

אינו רשאי לקבל כספים ו/או כל תמורה אחרת בכל הקשור במתן    פרויקטורלמען הסר ספק מובהר כי ה 

 מכל גורם שאינו החברה.  השירותיםהשירותים ובקשר עם ביצוע  
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 שונות .15

ע"י  כדין  זה, במפורש או במשתמע, לא יהיה לו תוקף אלא אם נערך בכתב ונחתם    חוזה כל שינוי של  .15.1

 הצדדים.

ויתור ו/או מניעות ו/או  ו כל ארכה, הימנעות מהפעלת זכות או אי שימוש בזכות כאמור לא תיחשב כ .15.2

התחייבות   כל  הפרת  בגין  תרופה  או  סעד  כל  לתבוע  ו/או  התחייבות  כל  ביצוע  מלדרוש  השתק 

 זה.  חוזהמהתחייבויות הצדדים לפי 

זה    ה חוזכל הודעה שתישלח מצד אחד למשנהו תישלח בדואר רשום לפי כתובות הצדדים במבוא ל  .15.3

מסר במסירה  י , וכל הודעה שת ותיחשב כאילו נתקבלה ארבעה ימים לאחר מסירתה בבית הדואר

 . חשב כנתקבלה באותו יוםיאישית או בדוא"ל או בפקסימיליה, ת

 

 #   לחוזה #חתימות הצדדים הנן בנספח החתימות בעמוד האחרון
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 מפרט השירותים –נספח א'  

פתח   תוכנית אסטרטגית מקיפה לפיתוח וניהול שלושה פארקי עסקים בעיר  ערכה באמצעות יועץ מטעמה,  העירייה .16

 "(. הפארקים" או "פארקי העסקים)להלן:  " פארק טק, פארק סטארטסיב ופארק עסקים ירקוןתקווה:  

"(, המהווה חלק בלתי נפרד ממסמכי  התכנית האסטרטגית " )להלן:   כמסמך ג', אשר מצ"ב  התכנית האסטרטגית .17

ותפעול של הפארקים, תוך הגדרת מדדי בקרה   המכרז, ניהול  ומעשי לתכנון, שיווק,  ישים  כוללת מערך פעולות 

נגזר מתוך ניתוח כלכלי, תכנוני ושיווקי מעמיק של הפוטנציאל הגלום  ברורים למדידת הצלחה. מערך הפעולות 

 . בשלושת פארקי העסקים

את  ולנהל ולממש  תהליך היישום,    ללוות אתאת התכנית האסטרטגית באופן מיטבי,    הפרוייקטור יידרש ליישם .18

התכנית הבטחתלפועל,    האסטרטגית  הוצאת  שנקבעו  תוך  האסטרטגיים  ביעדים  להלן. עמידה  כמפורט  והכל   ,

בין   יידרש לתאם  כן, הפרויקטור  ויעדים מדידים. כמו  זמנים  לוחות  יידרש לתעדף משימות, לקבוע  הפרויקטור 

 יחידות וגורמים בארגון וכן לדווח להנהלה באופן שוטף על סטטוס יישום, חסמים והתקדמות.  

חודשים ממועד חתימת ההסכם תיכתב על ידי הפרויקטור תכנית עבודה מפורטת על כל מרכיביה   6במהלך עד   .19

)תכנון, פיתוח, שיווק וניהול תפעול( עם הגדרת צרכים ושטחים מול ביקושים, אשר תתעדכן על ידי הפרויקטור מדי  

 כל שנה.  

שעות עבודה חודשיות, תוך המצאה לחברה בכל חודש וחודש דוח   182- הפרויקטור יספק את שירותיו בהיקף של כ .20

 המפרט את שעות עבודתו ופירוט השירותים שניתנו בגין כל שעת עבודה.  

לדיונים בעירייה או למקום הנדרש מטעם  לכך הפרויקטור יגיע, וכשיידרש  השירותים יתבצעו במשרדי הפרויקטור .21

 . ו/או החברה  העירייה

 מי מטעמו. או /ובעירייה  פגישת סטטוס התקדמות עם הגורם האחראי  תתקייםחודשים  3-אחת ל .22

 : רוט שלבי עבודת הפרויקטורילהלן פ .23

 

 למידה  .1

 משימה  פעולות לביצוע

מגבלות/אפשרויות   והבנת  מאושרות  עיר  בניין  תוכניות  ניתוח 
 בחינת התב"עות הקיימות   הבנייה. 

לדייק   כדי  בפארקים  הפועלות  עם חברות  ושיח  ראיונות, סקרים 
 זיהוי צרכי הדיירים הקיימים  צרכים.

 מיפוי יזמים ובעלי קרקעות   ניתוח מבנה הבעלות, איתור אינטרסים ואתגרים פוטנציאליים. 

 גיבוש מסקנות ראשוניות   מסמך מסכם לצורך תיאום ציפיות ותכנון מותאם. 

 

 תכנון .2

 משימה   פעולות לביצוע

עוגנים   חיזוק  מותאם,  שימושים  עירוב  בנייה,  זכויות  עדכון 
כלכליים כדוגמת שטחי מסחר ועוד, והגדרת צרכים ושטחים בכל  

 שנה מול ביקושים בפועל.  
 גיבוש תב"ע ייעודית לכל פארק 
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 משימה   פעולות לביצוע

דו שבילי  הליכתיות,  קלה/כבדה  -תחבורה,  לרכבת  נגישות  גלגלי, 
 שדרוג תשתיות   ולמטרו. 

 פיתוח חללים ציבוריים   טיילות, ריהוט רחוב, אזורי ירקון ושטחים פתוחים. 

 חיבוריות בין הפארקים   קישור תחבורתי ותכנוני, יצירת אקו־סיסטם משולב. 

כל   בין  שיחבר  קבוע  פורום  ויצירת  בריאות  מכוון  עירוני  תכנון 
המרכזים הרפואיים והאקדמיה בעיר כדי לקדם את תפיסת העיר  

 כעיר שחייה ונושמת "בריאות".
 מיצוב פ"ת כעיר בריאות 

 
 

 שיווק .3

 משימה   פעולות לביצוע

סטארטסיב )טק,  ברורה  זהות  פארק  מטרייה  לכל  תחת  ירקון(   ,
 מיתוג מחדש   עירונית משותפת. 

שנתיים דיגיטל, סושיאל, פרסום חוצות, שיתופי פעולה עם עוגנים  
 קמפיינים   עסקיים. 

גדולות,   וישראליות  בינלאומיות  חברות  נדל״ן,  יזמי  מול  עבודה 
 שיווק יזמי   חברות קיימות ושימורן. 

ייעודיים   ופנאי  תרבות  אירועי  האקתונים,  ירידים,  כנסים, 
 אירועי קהילה ועסקים   בפארקים השונים. 

 
 

 ניהול ותפעול .4

 משימה   פעולות לביצוע

החברות   בין  ותיאום  ביטחון  ניקיון,  תחזוקה,  על  אחראית 
 חברת ניהול ייעודית )מנהלת(  לעירייה 

 מערכת הסעה פנימית   שאטלים, קורקינטים ואופניים שיתופיים 

ולעסקים   שירותי    –לשוכרים  בשיווק,  סיוע  אירועים,  ניהול 
 שירותי מעטפת   דאטה וחדשנות. 

 שדרוג נראות   תיאום שילוט, חידוש חזיתות, יצירת מרחבים ירוקים 

 
 

 

 KPI -מדדי בקרה  .5

 מדדים תחום

מספר עסקים פעילים; דמי שכירות ממוצעים; פדיון חודשי למ"ר; היקף גביית   עסקים 
 ארנונה והיטלי בנייה; שיעור תפוסה. 

ייעודיים   ניהול  אינטרנט  אתרי  יוזמת,  מנהלת  פעילה;  ארגונית  מסגרת  של  קיומה 
 לפארקים שיתופי פעולה בין היזמים לעירייה. 

 מספר אירועים בחודש לפי סוג.  אירועים 

 מספר עסקים ששיפצו חזיתות ושילוט.  חזות 
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 מדדים תחום

בפארקים   מבקרים  יומי/שבועי/חודשי  מבקרים  ומספר  האינטרנט  לאתר  תנועה  נתוני 
 ובמרכזי הפעילות. 

 סקרי תושבים לגבי דימוי הפארקים ושטחי הנדל״ן.  תדמית 
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 תשלוםההתמורה ושלבי  –  נספח ב'

ה .1 שירותי  מתן  ה מלוא  וקיום    פרויקטורתמורת  זה    פרויקטור התחייבויות  חוזה  פי  התעל    חברה שלם 

לכל שעת עבודה    בתוספת מע"מ כדין,  של ____________________ ש"ח,  בסך   שכר טרחה  פרויקטורל

 ."(לשעת עבודההתמורה )להלן: " שתבוצע על ידי הפרויקטור בפועל

 לסכום התמורה לשעת עבודה יתווסף מע"מ כדין כנגד חשבונית מס.   .2

לחברה חשבון לתשלום בגין שעות העבודה שבוצעו על ידו לפי חוזה זה    לכל חודש יגיש הפרויקטור  5-עד ה .3

במהלך החודש שחלף. לכל חשבון יצרף הפרויקטור, כחלק בלתי נפרד הימנו, דוח המפרט את שעות העבודה  

 .  או חלקי שעה שצוינו בדוח/שעה ו  ביחס לכלשבוצעו ואת הפעולות/העבודות שבוצעו על ידו 

 .ו/או בעירייה  הגורם המקצועי בחברהע"י  ייבדקהחשבון  .4

  בגין אותו חודש תשולםהתמורה    ו/או בעירייה  אישור החשבון ע"י הגורם המקצועי בחברהובכפוף ללאחר   .5

. התמורה תשולם לחשבונו  פרויקטורוזאת כנגד קבלת חשבונית מס מאת היום,     45בתוך שוטף +    פרויקטור ל

. החברה שומרת לעצמה  1כנספח ב'אישור פרטי חשבון בנק המצ"ב    בלבד ובהתאם לטופס  פרויקטור של ה

   את הזכות לשלם בהמחאה.

לחודש, אך החברה תהא רשאית לבצעם גם בכל מועד אחר, לפי שיקול דעתה    10- ככלל, התשלומים יבוצעו ב

 הבלעדי, והכל בהתאם ובכפוף לאמור לעיל.  
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 1נספח ב'

 החברה לפיתוח פתח תקווה בע"מ 

 -------------------------------------------- 

 א.ג.נ. ,

 בקשה להעברת כספים ישירות לחשבון הבנק והוראות בלתי חוזרות הנדון : 

 אנו ,  ___________________________ח.פ. ____________________  
 

מבקשים בזאת, שהכספים המגיעים לנו מכם מעת לעת , עפ"י החשבוניות שנגיש לכם, יועברו לחשבוננו לפי  

 הפרטים כדלקמן : 

 _______________________    שם הסניף    :  ___________________  מס' חשבון

 : _______________________ מס' הסניף  :   ___________________  בנק

הרינו מצהירים בזה, שכל סכום כאמור לעיל, שייזקף בחשבון, ייחשב כתשלום על ידכם לידינו ממש, ביום זיכוי  

 החשבון בבנק, וכאילו אושרה קבלתו בחתימת ידינו. 

הננו מאשרים ומתחייבים להחזיר לכם כל סכום שיופקד בטעות בחשבוננו הנ"ל , לפי ערך היום בו הופקד וזאת תוך  

שעות מהיום שתתקבל דרישה בכתב מכם ובה פירוט הסכום שהופקד בטעות ואשר את החזרתו אנו מתחייבים  48

 בזה, באופן בלתי חוזר, לבצע.

 _______________         _________________       ________________ 

 תאריך                                          שם                                חתימה וחותמת   

 

אני הח"מ _________________________ ,עו"ד/רו"ח , מאשר בזה חתימת החברה הנ"ל בפני, וכי החתימה  

 נעשתה ע"י מורשי החתימה המוסמכים מטעם החברה, עפ"י תזכירה ותקנותיה. 

 

 ________________     תאריך : _________________ 

 

 

 אישור הבנק 

 

אנו הח"מ בנק ______________ מאשרים בזאת כי בסניפנו מנוהל חשבון מס' ____________________ע"ש 

 . __________________ 

סכום כסף המיועד לחשבון הנ"ל ע"ש המתכנן,  יזוכה   _______________במידה ויגיע מ __________________ ח.פ.  

 ן הנ"ל בסכום המופקד. במידה ויגיע סכום כסף שלא ע"פ הפרטים הנ"ל -הח

 שעות.  48ן הנ"ל ויוחזר לכם במלואו בתוך  -במדויק, לא יופקד הסכום בח

 

 ובזה באנו על החתום , 

 

 _____________________________ 
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       נספח ביטוח – נספח ג' 
פי כל דין,    פרויקטורלגרוע מאחריות ה  מבלי .1 על  זה או  פי הסכם  על חשבו  פרויקטורה  עלעל  ולקיים,  ן  לערוך 

למשך  פרויקטורה עוד אחריות הוההסכם  תקופת    כל,  דין  פרויקטורכל  פי  על  ביטוח אחריות  ,  קיימת  ולעניין 
למשך   ההתקשרות   7מקצועית  סיום  לאחר  נוספות  הביטוחים  ,  שנים  להלןאת  "  המפורטים  ביטוחי  )להלן: 

 :, אצל חברת ביטוח מורשית כדין בישראל"(פרויקטורה

 
ה  ביטוח חבות מעבידים .א עובדים  פרויקטורהמבטח את חבות  ידי ה  ,כלפי  על  פי    פרויקטורהמועסקים  על 

, בגין מוות ו/או נזק  1980  -ם  ", התשחוק האחריות למוצרים פגומיםו/או על פי    [נוסח חדש]פקודת הנזיקין  
  שלבסך  בגבול אחריות  ביצוע השירותים  תוך כדי ועקב    ,ובד כתוצאה מתאונה או מחלהעלו/או נזק נפשי  גוף  

)עשרים מיליון שקלים חדשים( למקרה  ₪ 20,000,000 -)שישה מיליון שקלים חדשים( לעובד ו ₪ 6,000,000
הביטוח  הלתקופת    ובסה"כ נוספתהאת  לכלול  ורחב  יביטוח.  כמבוטחת  וייקבע  חברה  היה  קרות  ,  לעניין 

 .פרויקטורכלפי מי מעובדי הכלשהן  חובות מעביד  מוטלות    חברהעל התאונת עבודה ו/או מחלה מקצועית, כי  

או במסגרת מתן השירותים, ו/בקשר עם  פרויקטור  הידי  היה ולא מועסקים עובדים על  החברה מאשר, כי  
 מפורט בסעיף זה. המעבידים הביטוח חבות את הזכות שלא לערוך  פרויקטורל

לכל  ו/או נזק שייגרמו    אבדןבגין  על פי דין,    פרויקטורהמבטח את חבות ה   ביטוח אחריות כלפי צד שלישי .ב
)מיליון שקלים   ₪  1,000,000  שלבסך  בגבול אחריות  או במסגרת מתן השירותים  ו/בקשר עם    אדם ו/או גוף

מעשי או בגין  כמבוטחת נוספת    חברההאת  לכלול  ורחב  הביטוח יביטוח.  הלתקופת    מקרה ובסה"כ( לחדשים
 ". אחריות צולבת "וזאת בכפוף לסעיף  מחדלי הפרויקטור,

על פי דין בשל תביעה או דרישה שתוגש לראשונה    פרויקטורהמבטח את חבות ה  ביטוח אחריות מקצועית .ג
או של כל מי    פרויקטוראו של עובדי ה  פרויקטורבמשך תקופת הביטוח בשל מעשה או מחדל מקצועי של ה

 שלבסך  בגבול אחריות  ,  בכל הקשור במישרין או בעקיפין עם מתן השירותים  פרויקטור,מהבאים מטעם ה
. הביטוח כולל תקופת גילוי  ביטוחהלתקופת    מקרה ובסה"כ( למיליון שקלים חדשיםארבעה  )  ₪  4,000,000

ביטוח חלופי המעניק כיסוי    פרויקטורחודשים לאחר תום תוקף הביטוח, בתנאי כי לא נערך על ידי ה  12בת  
מתן  תחילת  מועד  שאינו מאוחר ממקביל למתחייב מהאמור בסעיף זה. הביטוח כאמור יכלול תאריך למפרע  

וזאת מבלי  מעשי או מחדלי הפרויקטור,    בגין  כמבוטחת נוספת    חברהאת ה  לכלולח יורחב  השירותים. הביטו
 .  חברהכלפי ה פרויקטורלגרוע מביטוח חבות ה

גבולות האחריות הנדרשים במסגרת ביטוחי ה  מובהר .2 על   פרויקטורכי  הינם בבחינת דרישה מזערית המוטלת 
כי    ,מוסכם בזאת.  ממלוא החבות על פי הסכם זה ו/או על פי כל דין  פרויקטור, שאינה פוטרת את הפרויקטורה
 .האחריות כאמור לגבולותבכל הקשור  חברהאו מי מטעם ה חברההכל טענה כלפי לא תהיה  פרויקטורל

מוותרים  מבטחי הפרויקטור  לפיו    ,ויכללו סעיף  חברההיהיו קודמים לכל ביטוח הנערך על ידי    פרויקטורה  ביטוחי .3
  יבוטלו   לפיו לא  ,סעיף  פרויקטורביטוחי הכן יכללו    .חברה דרישה או תביעה בדבר שיתוף בביטוחי ה  ,כל טענה  על

 רשום. בדואר, חברהלמראש  יום 30בת  בהודעה אלא, הביטוח תקופת במשך יצומצמו ולא

 .  ביטוחיו בכל מבוטל,  וקיים ככל" רבתי רשלנות" חריג כי לוודא פרויקטורה על .4

נזק    אבדן  לכל  ,מאחריות  חברה ואת הבאים מטעם ה  חברהאת ה  פוטר  פרויקטורה .5 ידי   ,לרכושאו  על  המובא 
לצורך מתן השירותים,   פרויקטורהמשמש את הו/או  חברהלחצרי ה פרויקטוראו על ידי מי מטעם ה פרויקטורה

פטור ואולם ה   ;  או נזק כאמורו/   אבדןבגין  נזכרים לעיל  הדרישה או תביעה כלפי    ,כל טענה  פרויקטורולא תהיה ל
 לא יחול כלפי מי שגרם לנזק בזדון.  ,כאמור

יסופקו    םאו חלק מההשירותים  הסבת ההסכם, ובמקרה בו    לענייןלגרוע מכל הוראה מהוראות הסכם זה   מבלי
ידי   ה  ניקבלעל  בידי    פרויקטורהעל  ,  פרויקטורמשנה מטעם  כי  ביטוח    קבלנילדאוג  פוליסות  נאותות המשנה 

מסגרת בנתונה הרשות לכלול את קבלני המשנה    פרויקטורלחלופין, ל .  עמם  בהתאם לאופי והיקף ההתקשרות
  פרויקטור.הביטוחי 
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 נספח חתימות  

 ______ שנת __      לחודש     __   חוזה שנערך ונחתם בפ"ת ביום

 חוזה מספר _______________ 

 

 

 ולראיה באנו על החתום:

 

 

             ________________ 
 הפרויקטור                                                                       

 

 )יש להחתים במקרה של תאגיד( א י ש ו ר 

 

 אני הח"מ ________________ עו"ד/רו"ח מאשר בזה כי חתימות ה"ה ________ וכן  
"( אשר חתמו על חוזה  פרויקטורה___________________ מנהלי ____________________ )להלן: "

 בהתקשרותו עם חברתכם לכל דבר ועניין.  הפרויקטורמחייבות את   הפרויקטורזו בצירוף חותמת 
  

 ____________________   ______________________ 
 תאריך                            חתימת עו"ד/רו"ח              

                   

 

 

          

 

                     _____________________________________________________________ 

 החברה לפיתוח פתח תקווה בע"מ 

 
  

 


